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Monsieur évoque d'autres sujets :

- Pextinction de I’éclairage public la nuit,
- les conditions d’attribution des permis de construire qui devraient évoluer pour prendre en
compte I'exigence environnementale.

- les espaces des parkings communaux ef de supermarchés (soit plus de 10 hectares) ainsi
que les toits des supermarchés qui devralent étre une priorité pour limplantation de
photovoltaique.

- Avis défavorable sur le scénario de I'habitat

Monsieur MUNIER évogue la situation de I'habitat en centre-bourg, parle de 360 logements
disponibles, plus ou moins insalubres et demande « s'il n'est pas du role de la collectivité de
conserver I'historique d’'une ville et de mettre vraiment les moyens pour la rénovation de ces bétis 7 ».
Il ajoute « qu’envisager la construction de 769 nouveaux logements alors gu’on dispose déja de
360 potentiels logement est démesuré ».

- Avis défavorable sur la gestion des couvertures de sols

Monsieur MUNIER évoque des sols agricoles qui sont, depuis une dizaine d'annees, recouverts par
des constructions et des parkings. Il rappelle les conséquences de cette artificialisation des terres en
cas notamment de fortes précipitations et de fortes chaleurs. ; Il indique « qwau vu de ses réalisations
(parkings, square, surfaces commerciales) la commune semble méprises ces enjeux ».

- Avis défavorable sur la qualification continuité écologigue du PLU

Monsieur MUNIER fait le constat « qu'au fil des années, les bords de Garonne g'artificialisent et qu’au
final le bitume et le béton deviennent majoritaires sur une zone qualifiée abusivement de continuité
écologique ».

Il ajoute : « Soit les moyens sont réellement mis pour une continuité écologique, soit le tracé
vert du plan du PLU n’a pas lieu d’étre ».

- Avis défavorable sur I'extension de la graviére

Monsieur MUNIER évoque la taille déja « démesurée » de la graviére et le risque majeur de baisse du
niveau de la nappe phréatique. Il évoque les nuisances sonores et la poussiére générées par
I'exploitation de la graviére ainsi que les impacts sur la zone humide de St Cizy.

Il demande également ou est P'étude d’impact pour les 6 hectares supplémentaires ; il écrit
enfin : « La commune donne 6 hectares supplémentaires a I'exploitant des graviéres juste parce qu'il
le demande, sans limite, sans raisonnement, et lorsque I'exploitant de graviére demandera a nouveau
des terres, on les lui donnera ? ».

- Avis défavorable sur le scénario économique et social proposé par le PLU

Monsieur MUNIER évoque la situation difficile du commerce et de I'artisanat en centre-bourg et ses
conséquences notamment pour les habitants. Il évoque ensuite 'extension massive, depuis 2008, de
plusieurs hectares de surface commerciale qui a provoqué des fermetures de commerces en centre-
bourg et écrit: « Plutét que d’étendre des surfaces commerciales de ftype industriel, il est
préférable de mobiliser les moyens pour recentrer les artisans en centre-bourg ».

- Avis défavorable sur ’extension de la ZA proche de Masqueére

Monsieur MUNIE évoque la situation de I'actuelle zone de Masquére, les lots restant a4 vendre et
Pusine de chanvre désaffectée et écrit « qu'il est prioritaire de retrouver une fonction a cette grande
usine avant de prendre des terres agricoles et de dégrader le paysage par du bati industriel ».

Il ne lui parait pas nécessaire de créer une autre zone artisanale prise sur des terres agricoles.
- Avis défavorable sur 'absence d’un emplacement réservé d’une école 7

Monsieur MUNIER évoque la situation, notamment en terme d'effectifs, des écoles de Cazéres et écrit
« gqu'on ne peut pas envisager d'ajouter de nouveaux éléves dans aucune des 3 écoles primaire et
maternelle ». Il rappelle que le projet de PLU prévoit Farrivée de 1 600 habitants et évoque le chiffre
de 500 nouveaux enfants.

Il indique que le PLU ne prévoit pas d’emplacement réserve pour la construction d’un nouveau groupe
scolaire dans un espace urbain réfléchi avec voirie, déplacements doux, espaces verts. Il évoque un
nouveau groupe scolaire envisageable a coté de la future gendarmerie.

En conclusion, Monsieur MUNIER évoque la situation de la commune et son évolution depuis 2008 :
« augmentation du chémage, de la délinquance du vandalisme et de Pinsécurité, dégradation du
dispositif de santé, dégradation de 'habitat existant, de la situation du commerce et de l'artisanat, ce
qui expliquerait que 40% des nouveaux arrivants Cazériens quittent la ville en moins de 2 ans ».

Il &crit « que le modéle économique tel qu'il se construisait il y a 40 ans est obsoléte et qu'il serait
accablant de poursuivre dans cette méme logique » ; il évoque la nécessité, pour le PLU, de fixer des
objectifs de développement durable, écologie environnementale, écologie économique et écologie
humaine et constate qu'il y a trop d'écarts dans ce PLU avec ces enjeux vitauxy.
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Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de ces observations et quelles réponses
pouvez-vous y apporter ?

33RN - Madame Frangoise BEYNE 2 avenue de Toulouse 31220 CAZERES

Dans son observation, déposée sur le registre numérique, Madame BEYNE sollicite Ia possibilité
de construire des abris de jardin en bois dans les zones U et particuliérement dans la zone U3.
Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

34RN - Collectif Naturaliste Les Cazérologues

Le collectif Naturaliste « Les Cazérologues » fait part de ses avis sur le projet de révision du plan local
d'urbanisme. Ce document comprend également une carte rectifiant le contour de la zone Nzh et un
inventaire zoologique de la zone humide de St Cizy.

Le collectif « attire tout d‘abord I'attention sur le péril qu’encourent actuellement les 2 Nzh de
I'Aygossau et celle face a la Nh ainsi que le ruisseau Aygossau comme tous les autres cours
d’eau secondaires de la commune ».

Le collectif Les Cazérologues émet un avis défavorable :

- a Pétalement de la zone UX1 vers AUX (8 raisons invoquées dont impacts environnementaux,
impact sur les terres agricoles, bande de 20 m de ripisylve non respectée, absence d'étude de
'emprise sur les terres agricoles, absence d’étude environnementale, absence d’étude d’'impact zone
humide sur la NZh St Cizy, chevauchement du ruisseau par les 2 parties de Ia ZA),

- a I'étalement de la zone UX1 vers Nh (7 raisons invoquées dont absence de présentation du
projet, impacts environnementaux, impact sur les terres agricoles, absence d'étude sur I'emprise sur
les terres agricoles, absence d'étude environnementale et d’étude d’impact sur la Nzh attenante a la
Nh),

- & Pétalement de la zone Nc de 6 hectares (7 raisons invoquées dont risque gu’un trongon de route
communale ne soit englouti par la graviere, inclusion d'un bout du canal de Tuchan, agrandissement
d’une graviére incluant une décharge et craintes pour Ia qualité de I'eau, absence de matérialisation
des parcelles prévues pour Pextension sur le document graphique du PLU, devenir des voies de
communication existantes dont transversale reliant |e chemin des Vignes a Bentayre, absence de
bande de protection sur le parcours de I'Aygossau, graviére située sur la nappe d'eau potable de
Cazéres).

« Le collectif émet également un avis défavorable sur le plan local d’urbanisme :

- Carte partielle dans la présentation du PLU (zones N et A),

- Carte non complétée dans la présentation du PLU (zones N et A) : aucun élément paysager, noue,
ripisylve, haie, alignement d’arbres, cours d’eau,

- Carte du PLU obsoléte (1/4 du bois humide de Nzh est coupé depuis plus de 20 ans)

- Carte du PLU obsoléte (ne figurent pas les terres maraichéres du centre qui sont couvertes de
Supermarchés et parkings construits en zone U devant la gare tout en lui tournant le dos

- L'ambition de la municipalité n'a pas de limite environnementale, méme si intimé par les PPA et
PPC. Trop de manquements version premiére du PLU ont été signalés mais ignorés dans la version
finale ».

Zone humide de St Cizy

Le document rappelle notamment comment s'est constituée cette zone humide qui absorbe plusieurs
fortes crues annuelles et qui constitue une des arrivées d'eau majeure de la zone de captage de I'eau
potable de Cazéres. « Le coeur de marais abonde d'une végétation caractéristique des zones
humides et accueille un faune sauvage concentrant au moins 48 espéces animales protégées »,
L'inventaire zoologique détaillé intégré au document du collectif Les Cazérologues a été réalisé, entre
2007 et 2018, par le collectif et liste, sur 25 pages, toutes les especes recensées.

Le collectif attire I’attention sur « I'érosion importante et rapide de la biodiversité » et sur « les
trés nombreuses atteintes 3 la pérennité de la zone humide ».

Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de ces observations et quelles réponses
pouvez-vous y apporter ?

35CE - Monsieur Jean-Luc RIVIERE

Monsieur RIVIERE fait part de son avis sur Ia revision du plan local d’'urbanisme.

Monsieur RIVIERE rappelle qu'au regard des prévisions de croissance demographique contenues
dans le PLU et de I'ouverture du lycée, la commune devrait compter 7 800 habitants; il déclare
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« comprendre linterrogation de I'état qui est surpris de voir que la statiorao—

usées n’est pas faite avant I'ouverture du lycée et avant la révision du PLU ».

Monsieur RIVIERE évoque également la question de I'eau (réseau de distribution, ressource).
Monsieur RIVIERE rappelle que « ce qui importe c'est la qualité de la ville qui va se construire et la
qualité de la vie pour les habitants afin de mieux vivre & Cazéres ». |l évoque le taux de chomage
&levé ainsi que le nombre important de logements vacants sur Cazeres.

SECTEUR DU LYCEE

Monsieur RIVIERE rappelle quil a apprécié I'annonce d'un lycée mais déplore que s'agissant de
'OAP secteur du lycée aucun plan précis n'ait &té fourni concernant limplantation des batiments du
lycée, des voies d’acces pour les nombreux bus et le piétonnier depuis la gare ; il regrette que les
plans ne soient pas publics.

Monsieur RIVIERE évoquant un vaste quartier qui devrait accueillir 3 terme 800 habitants
propose la création d’un éco-quartier définissant de nouvelles fagons de vivre ensemple.

Il ajoute que « le fait que cette zone du lycée étant la seule & ne pas avoir d’augmentation de la taxe
d’aménagement prouve quelle va étre aménagée la premiére et en lotissements collectifs et
logements sociaux ».

ZONE D’EXCLUSION COMMERCIALE .
Monsieur RIVIERE évoque, dans son observation, la vaste zone matérialisée sur le reglement
graphique dans laquelle « les constructions nouvelles a destination commerciales sont interdites ». Il
indique que cette zone représente plus de 40 hectares de ville sans un seul commerce et ajoute qu'un
tel choix interdit toute concurrence. Il pose la guestion de savoir qui viendra habiter un nouveau
quartier ol il n'y aura jamais de commerces et rappelle que ce quartier aura, au pied des 3
immeubles, un espace public vide de tout commerces et d'activités. |l évoque les conséquences
possibles de 'absence de commerce ! rotations de population, déplacements en voiture.

DOCUMENTS DU PLU
Monsieur RIVIERE écrit que les documents fournis lors de la révision du PLU ont une décennie
d’age (fait en 2010) et ajoute que de nombreux batiments publics, habitations, commerces n’y

figurent pas.

GROUPES SCOLAIRES

Monsieur RIVIERE s’étonne que le PLU ne propose pas, au regard de 'augmentation annoncée dela
population et de l'objectif de faire venir de jeunes ménages avec des enfants, la création d’une
nouvelle école voire d’'un emplacement réserve pour un futur groupe scolaire. Il propose de créer un
emplacement réservé au Domaine de Saint jean face a la future gendarmerie.

CONTOURNEMENT DE CAZERES

Monsieur RIVIERE écrit que les 1 600 habitants supplémentaires vont générer 800 voitures de plus. Il
demande que soit conservé 'emplacement réservé reliant I'avenue de Picayne a P'avenue de
Saint Julien. Il ajoute « gu'en ne.reliant pas entre eux les 5 axes qui desservent Cazeres, on ne fait
que créer des goulets d’étranglement inutiles ».

Monsieur RIVIERE indique que « les emplacements réservés supprimés ne sont nullement répertoriés
dans un tableau précis ni les raisons pour lesquelles ils sont supprimes » ; il évogue notamment
Iemplacement réservé N°8 rétabli par la cour administrative d'appel de Bordeaux qui ne figure pas
dans le PLU.

TRANSPORTS DEPLACEMENTS

Monsieur RIVIERE demande qu’une OAP soit prévue afin de créer un nouveau parking au nord
de la gare c6té Mailhol de Saint Jean. I demande également « la création d’une sortie piétonne
des trains débouchant directement sur le parking vers la Croix Rouge » et évoque la nécessité
« d’un cheminement protégé de la pluie et court pour aller au lycée ».

Il propose de financer ce projet par la pose de panneaux photovoltaiques sur le futur parking, le
cheminement des lycéens et les nombreux parkings du lycee.

ORIENTATIONS d’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Monsieur RIVIERE se déclare « surpris de leur immensité et de leur étalement en totale contradiction
avec le PADD qui prévoit de limiter la consommation de foncier en limitant I'étalement ». I écrit
« autant pour I'OAP de Labrioulette le lien entre le lotissement existant et ensemble des
constructions sur cette avenue est logique par contre en quoi est légitime cette forte consommation de
terres agricoles pour créer de toute piece un vaste ensemble immobilier entre I'avenue de Labrioulette
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et 'avenue de Saint Julien » ; « de méme s 'OAP de chemin de la Reye a une certaine logique quelle
est [a logique de 'OAP dite du lycée couvrant la totalité des terrains jusqu’a Palaminy ».

Il rappelle que le PLU préconise un développement urbain raisonné affirmant la centralité du bourg,
Monsieur RIVIERE évoque ensuite le quartier délimité par la place du commerce, la rue Gambetta, la
place Henri Barbusse et 'avenue Pasteur et I'absence de décisions, d'informations et d'intentions
concernant ce secteur au travers d’une OAP. Il indique qu’une OAP dans ce secteur serait un
excellent outil de prévisions et d’intentions et montrerait une vraie volonté en faveur du centre-
ville.

Monsieur RIVIERE pose également la question de Pinterdiction, dans ce secteur, du
changement de destination des commerces qui pénalise des commergants souhaitant vendre
leur fond et qui n’y arrivent pas.

EAU ET ELECTRICITE

Monsieur RIVIERE s'interroge sur la capacité de la régie a faire face au développement urbain de
Cazéres. Il évoque la question des Coupures d'électricité et écrit que « Cazéres n’est pas prét a faire
face a une telle hausse de la demande d’eau et d’électricité ».

POINTS DIVERS

Monsieur RIVIERE s’étonne que le Maire s'engage, par courrier, & ne plus faire 'OAP avenue Pasteur -
- avenue du Président Wilson et rétablisse I'emplacement réservé N°8 mais qu'aucun courrier ne
concerne le fait de renoncer a la zone commerciale qui jouxterai Mac Do alors que le préfet le
demande (page 3). Monsieur RIVIERE écrit que «La zone AUX prés de Mac Do ne doit pas
devenir une zone commerciale comme le demande P'état ».

Monsieur RIVIERE écrit, en qualité d'adhérent & l'association Capucine : « concernant la zone trop
importante bloquée autour de la station d’assainissement, je souhaite que le chenil soit sorti
de cette zone »

Monsieur RIVIERE propose de supprimer la rue longeant FUTAMS (réduite a une voie du fait
d’un affaissement des berges) et de créer un espace vert plus vaste prés du jardin Garonne. Il
demande également que P'accés a la Garonne soit respecté.

Dans son observation, Monsieur RIVIERE évoque également un recours gracieux déposé au sujet
de la délivrance, en décembre, d’'un permis de construire ainsi qu’une question juridique
relative aux conditions du vote et a la legalité de la délibération du conseil municipal relative a
la révision du PLU.

Monsieur RIVIERE déplore que « le bulletin municipal distribué en janvier ne comporte que Iavis
d’enquéte publique sans un seul mot d’explications » et écrit « qu’en ne distribuant qu'a la moitié de
I'enquéte et sans information, la mairie a tout fait pour que les gens ne viennent qu’a minima ».

En conclusion, Monsieur RIVIERE évoque un PLU trop important (plus 30% d’augmentation) et qui au
regard de « lourds déficits » (absence de maison de santé, manque de médecins, insécurité) arrive
« trop t6t » pour s’appliquer « trop vite ».

Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de ces observations et quelles réponses
pouvez-vous y apporter ?

36P - Madame Florence DUC — 1 rue Maréchal Galliéni 31220 CAZERES
Madame DUC fait part de son avis sur le projet de révision du plan local d’urbanisme.

Avis défavorable a I’artificialisation des terres et emprises sur les terres agricoles

Madame DUC évoque la nécessité voire I'urgence « de relocaliser la production vivriére ». Faisant
référence aux objectifs fixés par la loi EGALIM pour la restauration collective et & la difficulté pour les
gestionnaires de trouver la marchandise necessaire, elle écrit que « les terres agricoles se recouvrent
de parkings, de grandes surfaces et de lotissements ».

Elle propose « plutét que de construire 3 Labrioulette d’y placer un projet de régie maraichére.
Elle ajoute que de nouveaux habitants supposent de nouveaux véhicules débouchant sur cette
avenue, altérant la sécurité et le plaisir de la promenade des marcheurs et cyclistes.

Madame DUC rappelle que depuis 2004, 150 hectares ont &té pris a I'agriculture et qu'a présent le
projet porte sur 62,19 hectares pris aux terres agricoles. Elle demande ce qui restera comme terres
vivrigres pour de jeunes agriculteurs en attente d'installation.
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Avis défavorable pour la gestion de I'eau
Madame DUC pose la question de I'approvisionnement en eau au regard notamment de |a croissance
démographique prévue dans le PLU et de I'ouverture du futur lycée.

Elle évoque la question de la couverture des sols en bitume et ses conséquences pour les nappes
phréatiques ainsi que la perte de 48% de 'eau rendue potable dans un réseau qui n'a pas été mis aux
normes environnementales.

Elle demande de « mettre les choses dans l'ordre, d’abord construire un réseau aux normes
environnementales et de santé publique, évaluer en guantité et qualité la ressource en eau et
en fonction de cela envisager une augmentation de la population ».

Avis défavorable pour I'assainissement

Madame DUC écrit que «le réseau d'assainissement n’'a pas été mis aux normes
environnementales » et évoque le rejet, directement dans la Garonne, d’eaux usées.

Elle &crit également « qu’il est évidemment urgent d’agrandir-la station d’épuration mais qu’il
n'est pas nécessaire qu’elle soit aussi grande » ; elle demande qu’une place soit gardée pour
le refuge CAPUCINE.

Avis défavorable sur les niesures de fransition énergétiques proposées par le PLU..

Madame DUC rappelle que la premiéere étape de la transition énergétique est I'économie d’énergie ;
elle évoque des batimenis communaux dont la rénovation est en cours pour certains ou
promise depuis plusieurs années pour d’autres ainsi que la possibilité d’extinction de
éclairage public la nuit.

Madame DUC :

- demande des précisions et pose plusieurs questions sur le projet de photovoltaique sur la
décharge,

- indique que les conditions d'attribution des permis de construire devraient étre adaptées et
écrit que « sans exigence environnementale, ce modéle de PLU est un modéle obsoléte au vu
des enjeux environnementaux »,

- indique que « les espaces morts de bitume des parkings communaux ou des supermarchés
et les toits des supermarchés devraient atre une priorité pour Pimplantation de
photovoltaique ».

Avis défavorable sur le scénario de Phabitat

Madame DUC évoque la situation du bati du centre historique et les risques qui pourraient survenir si
des mesures ne sont pas prises pour le rénover. Elle évoque le chiffre de 360 logements disponibles
en ville et demande « s'il n’est pas du role de Ia collectivité de conserver Ihistorique d'une ville et de
mettre les moyens pour la rénovation de ces batis ». Elle écrit que «les aides directes ou
préemption de la commune avec rénovation constituant une réserve fonciére seraif une vraie
gestion au service des Cazériens » et ajoute « qu’envisager la construction de 769 nouveaux

logements alors qu’on dispose déja de 360 potentiels logements est démesuré ».

Avis défavorable a la gestion des couvertures de sols

Madame DUC rappelle les demandes qu’elle avait faites pour éviter la destruction d’un espace vert -

remplacé depuis par le parking des Capucins et « I'abattage d'arbres sains » dans plusieurs squares.
Elle évoque « la destruction d'un espace naturel inscrit dans une continuité de biodiversité pour le
couvrir de bitume sur une surface de 1 000m2 (parking des Capucins)» ainsi que I'allongement d'un
mur du parking au détriment de I'élargissement des trottoirs gu'empruntent notamment les enfants des
écoles.

Madame DUC évoque « enquéte publique de déclassement des parcelles correspondant au parking
qui a lieu du 11 au 28 fevrier, aprés la transformation de cet espace vert et 'abattage du pin parasol ».
Elle demande « quel sens aura cette enquéte publique 7 ».

Madame DUC évoquant un projet prévu sur le terrain « maison Wekeney » rappelle la nécessité
de préserver les continuités vertes, de maintenir les haies et demande un diagnostic de la
biodiversité faune et flore du jardin Wekeney.

Madame DUGC rappelle ensuite que le musee du bateau était initialement « un espace végétal d'une
grande richesse, un espace urbain trés riche en biodiversité » et qu'il est devenu un bati artificiel. Elle
ajoute « qu'il est trop tard pour rappeler qu’il est interdit d'attenter aux espéces sauvages et a leurs
biotopes ».
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Madame DUC note également «gqu'entre le précédent PLU et le nouveau, il y a de nombreuses zones
N qui ont disparu » et que « le corridor dessiné en vert sur le PLU et sur le mur de la salle Michel BON
n‘est pas vert mais en réalité gris de bitume et de béton ».

Madame DUC demande que des taux minima d’espaces de pleine terre soient également
prévus en zone U2, U3, AU et UX.

Avis défavorable sur la qualification contin uité écologique du PLU

Madame DUC écrit que « depuis plusieurs années, les bords de Garonne s'artificialisent et au final le
bitume et le béton deviennent majoritaires sur une zone qualifiée abusivement de continuité
ecologique et ajoute : « soit les moyens sont réellement mis pour une continuité écologique, soit le
tracé vert du plan du PLU n'a pas lieu d'étre ».

Avis défavorable sur I'extension de la graviéere

Madame DUC évoque « une graviére de plus de 130 hectares déja démesurée » ainsi que le risque
majeur de « baisse du niveau de Ia nappe phréatique asséchant les terres en surface ». Elle écrit

- que « I'exploitation qui va durer des décennies avec les nuisances sonores et de poussiére se fera
aux depens de la santé des riverains qui sont trés proches surtout si on augmente I'habitat en
particulier a Labrioulette »,

- « que la graviére longe I'Aygossau jusqu’a la zone humide de Gironne, les haies d'arbres et chénes
et qu'il serait fatal de promouvoir encore I'étendue de la graviére (abattage d’arbres en perspective),

- « que rapprocher I'exploitation de la carrigre de cette zone (St Cizy) aggraverait encore les risques
de dégradation de cet espace de biodiversité ».

Madame DUC demande « ol est I'étude d’impact pour les 6 hectares supplémentaires » et
ajoute « La commune donne 6 hectares supplémentaires a 'exploitant des gravieres juste parce qu'il
le demande, sans limite sans raisonnement, et lorsque I'exploitant de graviére demandera a nouveau
des terres, on les lui donnera ? ».

Madame DUC indique également que concernant la zone Nzh (zone humide de St Cizy), la
surface a été largement sous estimée et que cette zone doit faire I'objet protection d’autant
qu’elle subit beaucoup d‘atteintes ».

Avis défavorable sur le scénario économique et social proposé par le PLU
Madame DUC évoque, dans ses observations, la situation difficile du commerce et de l'artisanat en
centre-bourg et ses conséquences notamment pour les résidents. Elle ajoute que « depuis 2008, nous

précise que cela a entrainé des fermetures de commerces en centre-bourg.

Madame DUC écrit : « Plutot que d’étendre des surfaces commerciales de type industriel, il est
préférable de mobiliser les moyens pour recentrer les artisans en centre-bourg » notamment
en facilitant et rendant agréable les déplacements a pied et en vélo ; elle indique, qu’a ce jour,
aucun schéma de déplacement n’est mis en place en centre-bourg (Cf photos illustrant le trajet
d'un enfant se rendant a I'ecole).

Avis défavorable a Pextension de la ZA proche de Masquére

Madame DUC décrit la situation de I'actuelle zone de Masquére, les lots restant & vendre et I'usine de
chanvre désaffectée et écrit « qu'il est prioritaire de retrouver une fonction a cette grande usine avant
de prendre des terres agricoles et de dégrader le paysage bocagé par du bati industriel ».

I ne lui parait pas nécessaire de créer une autre zone artisanale prise sur des terres agricoles,

Avis défavorable sur I'absence d’un emplacement réservé d’une école

Madame DUC évoque la situation actuelle, notamment en terme d'effectifs, des écoles de la
commune et indique que « raisonnablement, on ne peut pas envisager d'ajouter de nouveaux éléves
dans aucune des 3 écoles primaire et maternelle ». Elle rappelle que le projet de modification du PLU
prevoit I'arrivée de 1 600 habitants, ajoutant « nous pouvons compter plus de 500 nouveaux enfants.
Elle rappelle que « le PLU ne prévoit pas d’emplacement réservé pour la construction d’un nouveau
groupe scolaire dans un espace urbain réfléchi avec voirie, déplacements doux, espaces verts » et
précise « qu’un nouveau groupe scolaire serait envisageable i cété de la future gendarmerie ».

Dans sa conclusion, Madame DUGC évoque la situation de la commune et son evolution depuis 2008 :
« augmentation du chémage, de la délinquance, du vandalisme et de Pinsécurité, dégradation du
dispositif de santé, dégradation de I'habitat existant, de la situation du commerce et de l'artisanat » ;
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Cette situation « expliquerait que 40% des nouveaux arrivants Cazériens quItETIT far vire err monTs us
2 ans ».

Madame DUC considére « que le modéle économique tel quiil se construisait il y a 40 ans est
obsoléte et qu'il serait accablant de poursuivre dans cette méme logique » ; elle ajoute que les
objectifs devraient étre : développement durable, écologie environnementale, écologie économique et
écologie humaine or « il y a frop d'écarts dans ce PLU avec ces enjeux vitaux. ». Madame DUC écrit
que « dans ce dossier rien n'a été fait dans l'ordre et la logique » et « qu'elle ne peut qu'étre
défavorable a cette révision ».

Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de ces observations et quelles réponses

pouvez-vous y apporter ?

37P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE

Monsieur RIVIERE a mentionné sur le registre d’enquéte le dépdt de documents de 12 pages. Ce
document qui a été annexé au registre d’enquéte, comprend : .

- 1 courrier de 2 pages adressé a Monsieur le Maire de Cazéres et par lequel Monsieur RIVIERE
dépose un recours gracieux au sujet d’un permis de construire délivré le 7 décembre 2018 sous
le n° PC 03113518G0024. En conclusion de ce courrier, Monsieur RIVIERE « demande & Monsieur le
Maire de bien vouloir retirer 'arrété portant création de cette nouvelle surface commerciale ou bien
vouloir & minima suspendre les effets de ce permis en le soumettant officiellement a lI'enquéte
publique en cours qui ne saurait se clore ce vendredi 15 février 2019 »,

- 1 copie de I'arrété accordant le permis de construire (5 pages),

- 1 copie d’un courrier relatif & une demande de changement d’affectation de parcelles (1 page),

- 1 copie de la page 23 de la partie 3 du rapport de présentation (1page),

- 1 copie de I'avis N°18/1317 de la CDAC (2 pages),

- 1 copie d’'un extrait de plan cadastral.

Question du commissaire-enquéteur : pouvez-vous m’'indiquer oll en est ce recours ?

38P - Madame Valérie PILLITTERI - 10 boulevard Paul Gouzy 31220 CAZERES

Dans son observation, Madame PILLITTERI précise qu'elle est propriétaire de la parcelle 1625,
chemin des vignes, au lieu-dit Carsalade. Elle souhaite que son terrain redevienne constructible.
Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-

vous y donner ?

39P - Monsieur Frangois BERGES - Céte du Houban 91 Labaneich 31160 ENCAUSSE LES
THERMES

Dans son observation, Monsieur BERGES propriétaire des parcelles 286 et 443 sollicite un
changement de zonage en AUx. Il se déclare solidaire avec Monsieur RIGAL (observations 4, 8 et
16P) et a co-signé les courriers déposés par ce dernier et qui ont été annexés au registre d’enquéte.
Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ? : !

40P - Monsieur Jacques NAU - 5 rue Joseph Adoue 31220 CAZERES

Dans son observation, Monsieur NAU fait part de ses interrogations sur la révision du plan local
d’urbanisme :

- « Quel sera 'aménagement prés de la rue Joseph Adoue ? Est ce que ce passage sera le
principal axe pour se rendre au centre-bourg et a la gare 7 »

Cette question est notamment en lien avec l'ouverture du lycee.

- « L’'aménagement sera t-il de l'ordre d’une voie piétonne; y aura t-il un seul sens de
circulation ou deux ? »

- « Sur Paménagement du secteur du lycée, quel sera le type de construction « Habitat
collectif ».

Monsieur NAU souhaite probablement des précisions sur le nombre d'étages prévu.

- « Zone AUx : sera t-elle dédiée a des activités commerciales ? »

Question du commissaire-enquéteur : Quelles réponses pouvez-vous apporter & Monsieur NAU 7

41P - Monsieur et Madame SZYMANSKI - Place des Martyrs 31220 CAZERES

Dans son observation, Monsieur et Madame SZYMANSKI demandent « & pouvoir modifier, suivant
Pévolution de la ville la destination de leur commerce » ; en effet, le réglement écrit de la zone U1
interdit, « pour les locaux en rez-de-chaussée sur rue, le changement de destination des
constructions a destination de commerce de détail et d'artisanat ».

Ehquéte publique relative a la révision du plan local d’'urbanisme et du zonage 109
d’assainissement de la commune de Cazéres-sur-Garonne - Réf. TA : E 18000113 / 31






Envoyé en préfecture le 18/06/2019
Recu en préfecture le 18/06/2019

erger
=

wrault

Affiché le
ID : 031-213101355-20190617-201961-DE

Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

42P - Madame Maryse BALLONGUE - 31bis rue jules Guesde 31220 CAZERES

Dans son observation, Madame BALLONGUE déclare s’opposer au PLU car cela génére
beaucoup de problémes et nuisances sonores. Elle demande également « a étre protégée du
regard des autres ». La parcelle sur laquelle se trouve I'habitation de Madame BALLONGUE est
mitoyenne de la zone Ue destinée a accueillir le futur lycée ; elle est notamment longée par les
chemins d'accés reliant I'avenue Jules Guesde 2 cette zone Ue.

Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

43P - Madame Corine LELEGARD - 31bis rue Jules Guesde 31220 CAZERES

Dans son observation, Madame LELEGARD dont I'habitation se situe sur une parcelle mitoyenne de
la zone Ue destinée a accueillir le futur lycée déclare s’opposer au PLU et demande « qu’il y ait un
mur ».

Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner 7- e

44P - Monsieur Jo&l GRANSON 36 avenue Pasteur 31220 CAZERES

Dans son observation Monsieur GRANSON évogue la question de la ressource en eau. Il rappelle
que les besoins en eau de la commune vont augmenter en raison de I'accroissement de la population
et de l'ouverture du lycée et ajoute que la ressource en eau diminue.

Il écrit que dans le cadre de la révision du plan local d’urbanisme la commune devrait anticiper et
s’'associer dés a présent a la démarche initiée par le Conseil départemental qui a lancé un vaste plan
« Garonne Amont ». Monsieur GRANSON précise que la satisfaction des besoins futurs passera
par la réalisation de retenues d’eau sur les canaux et riviéres qui traversent les communes et
propose donc « de réserver des zones le long des canaux et des cours d’eau qui fraversent la
commune ot pourraient éventuellement étre installées des retenues d’eau ». |l ajoute que des
études spécialisées confirmeront la pertinence des lieux.

Enfin Monsieur GRANSON rappelle la nécessité « de sensibiliser les promoteurs et habitants sur la
préservation nécessaire et indispensable des eaux de pluie » et évoque plusieurs solutions : parkings
et voies d'accés en structure « boftes & ceufs », chemins piétonniers et parcours cyclables en
matériaux poreux, cuves de récupération de I'eau de pluie pour chaque nouvelle construction.
Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

45P — Monsieur Gérard SENTENAC - 435 avenue de Beausoleil 82000 MONTAUBAN

Dans son observation, Monsieur SENTENAC précise qu'il est propriétaire des parcelles 411, 4186,
417, 168 et 169 au lieu-dit Martinon. Il indique que ces parcelles qui étaient en NB dans le POS ont
été intégrées en zone constructible U3 lors de la mise en place du PLU en 2004. Il rappelle qu’un
projet de rocade était planifié et que le tracé passait sur ses parcelles. |l ajoute que les parcelles
longent le chemin de Malaret et quelles sont situées a proximité des réseaux. Les parcelles de
Monsieur SENTENAC sont aujourd’hui classées en zone A et il souhaite connaitre les raisons
ou les textes qui ont entrainé cette modification de zonage.

Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

46P - Madame Jacqueline PRIO - 3 rue de Bigorre 31220 CAZERES

Dans son observation, Madame PRIO pose 2 questions au sujet de la parcelle 1302 située
derriere chez elle : 3 qui appartient cette parcelle et existe-t-il un projet de vente de cette
parcelle ?

Question du commissaire-enquéteur : pouvez-vous apporter une reponse a cette question ?

47P — Monsieur Jean BOUFFARTIGUE - 89 route de Saint Julien 31220 CAZERES

Dans son observation, Monsieur BOUFFARTIGUE souhaite savoir si la parcelle 1493 est
constructible. Cette parcelle se situe sur le secteur Martinon.

Question du commissaire-enquéteur : pouvez-vous apporter une réponse a cette question ?

48P — Monsieur Jean-Luc RIVIERE
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Dans son observation, Monsieur RIVIERE indique déposer un documernt ue T pogco romm e
révision du PLU. Ce document, également transmis par courrier électronique, fait l'objet de

I'observation 35CE décrite plus haut.
2 - REVISION DU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT

1P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE - Adresse non précisée
La mention portée sur le registre d’'enquéte indigue : « Consulté ce jour ».

2P - Madame Sophie PHELIPEAU - 98 avenue des Ternes 75017 PARIS

Dans son observation, Madame PHELIPEAU pose 2 questions techniques relatives a son habitation
située 2 place Jean Jaurés a Cazéres (ancienne maison Ségu).

- Comment peut-elle raccorder son habitation au réseau d'assainissement collectif ?

- Son voisin a un puisard et des gouttiéres qui se déversent dans le garage de Madame PHELIPEAU.
Est-il possible de regrouper les eaux pluviales de lannexe (batiment a part de la maison principale)
avec les eaux pluviales et eaux usées du voisin. Madame PHELIPEAU précise que ce dernier est
principalement raccorde a Iassainissement collectif sauf pour cette partie arriére de son jardin.
Question du commissaire-enquéteur : est-il possible que vos services contactent Madame
PHELIPEAU afin de la renseigner ou de lui donner les coordonnées d'un interlocuteur compétent en

matiére d’assainissement ?

3p - Madame Florence DUC - 1 rue Maréchal Galliéni 31220 CAZERES
Madame DUC fait état de ses observations dans le cadre de Penquéte publique sur la révision du
zonage d’assainissement de la commune. Elle aborde, dans cette contribution, 2 sujets:

Hourrid/Garonne et Zone humide Saint Cizy.

HOURRID/GARONNE
Madame DUC écrit que Passainissement n’a pas été mis aux normes environnementales

puisque de fagon récurrente les eaux usées sont directement jetées dans la Garonne. Elle
déclare avoir alerté le service de la police des eaux par un courriel du 24.09.2018 et joint a son
observation la réponse regue de ce service. Ge dernier indique « connaitre le probléme li¢ a la
pollution de ce cours d’eau pour s'étre déplacé sur les lieux suite a des pollutions accidentelles dues a
des dysfonctionnements de pompes de relevage » et ajoute que « la pollution chronique qui affecte ce
cours d'eau est quant a elle probablement la conséquence de branchements sauvages, de fuites
d’eau au niveau du réseall... ».

Madame DUC indique, dans son observation, que « le service public de la police des eaux a
réguliérement mis en demeure la régie d’installer un dispositif de pompe de relevage garantissant la
gestion des eaux usées, sans suite favorable ».

Madame DUC joint, & 'appui de ses observations, plusieurs photos prise entre juin 2017 et janvier

2019.

Madame DUC évoque I'ouverture du lycée et 'arrivée de 1 600 nouveaux habitants et écrit « qu'il est
prioritaire de mettre le réseau d’assainissement aux normes environnementales » ; elle ajoute « que la
révision du PLU est a différer en attendant les travaux d'assainissement ».

Evoquant enfin l'agrandissement de la station d’épuration, Madame DUC indique « que selon les avis
compétents, il n'est pas nécessaire qu'elle soit aussi grande et que de ce fait le refuge Capucine n'a
pas besoin d'étre rasé » ; elle demande qu’une place soit gardée pour ce refuge.

ZONE HUMIDE ST CIZY
Madame DUC, aprés un rappel historique, écrit que « la zone accueille une faune et une flore

exceptionnelle et vulnérable toute I'année » et rappelle que « les principales sources de ce marais
périodique sont le ruisseau Aygossau et 3 canalettes qui le traversent de part en part ».

Madame DUC rappelle également :

- que la zone humide de St Cizy joue sans conteste, tous les ans, un réle majeur dans I'absorption
des crues printaniéres,

- que la zone humide est le début de la nappe phréatique qui alimente le captage de Cap Blanc.
Madame DUC évoque des résultats d'analyses de contamination majeure en pesticide, des
décharges sauvages, des drainages mis en place.

S’agissant de documents faisant référence a une évacuation par fossé ou puits en plusieurs
points autour de la zone humide, Madame DUC pose la question de savoir « qui effectue les
contréles de rejet et que signifie filtre a sable vertical drainé sur la zone humide ».
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Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de ces observations et quelles réponses
pouvez-vous y apporter ?

4CE - Monsieur Jean-Luc RIVIERE

Dans son observation, transmise par courrier électronique, Monsieur RIVIERE émet un avis
défavorable sur le projet de révision du zonage d’assainissement de la commune.

Il évoque une contradiction au sujet de la date d’ouverture du lycée « prévue en 2020 dans le
dossier du PLU et en 2022 dans le dossier assainissement ».

Il déplore qu’au regard de I'augmentation de population prévue et de I'ouverture du lycée, « rien n’ait
été fait dans l’ordre : station d’épuration et seulement aprés augmentation de la population ».
II'indigue que « cette enquéte aurait du avoir lieu avant celle de la révision du PLU et non
concomitamment ».

Il évoque enfin des « plans incomplets » (ZACO) et évoque « des informations contradictoires et
fausses ». Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de ces observations et quelles
réponses pouvez-vous y apporter ?

5P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE EE
Dans son observation, Monsieur RIVIERE indique qu'il dépose une page sur cette enquéte ; Ce
document, également transmis par courrier électronique, fait l'objet de I'observation 4CE décrite ci-
dessus.

3 - QUESTIONS ET DEMANDES DE PRECISIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1 - Le plan local d'urbanisme révisé intégre la création d'une zone Aux située en bordure de
lautoroute AB4 et destinée a recevoir une extension de l'actuelle zone d’activités de Masquere.
L'ouverture & l'urbanisation de cette zone va entrainer une consommation de 12 hectares de terres
agricoles ; or le rapport de présentation précise, a la page XXXVIII du résumé non technique, que
I'espace disponible dans la zone existante de Masguére est de 4 hectares.

Pouvez vous m'indiquer quelle est, a ce jour, la situation exacte sur le périmétre de la zone UX1
(réglement graphique PLU révisé) :

- quelles sont les disponibilités fonciéres qui permettraient de développer les activités de la zone de
Masquére dans son enveloppe actuelle, avant ouverture a 'urbanisation de la zone AUx ?

- quels sont les projets de construction existants (permis de construire délivrés ou en cours
d'instruction) ?

- envisagez vous d'ouvrir la zone AUx & I'urbanisation avant méme que tous les terrains de la zone
actuelle soient effectivement occupés ?

2 - Le projet daménagement et de développement durable (PADD) prévoit, dans son axe 2, « le
maintien des zones commerciales dans leurs enveloppes actuelles afin de privilégier le maintien des
commerces et des services dans le-centre-bourg ». ‘

Or contrairement a ce qui est prévu par l'article 1.1 du réglement écrit (sont admis les commerces et
ensembles commerciaux de moins de 500 m2) pour les zones UX1 (actuelle zone de Masquére) et
UX2 (actuelle zone de Mailhol), aucune limitation de I'activité commerciale n'a été intégrée au
réglement de la zone AUx destinée a accueillir une extension de Pactuelle zone d’activités de
Masquére.

- Cette absence de limitation de I'activité commerciale ne va t-elle pas a I'encontre des orientations du
PADD ?

- Ne craignez vous pas, en I'absence de réglementation spécifique, que l'arrivée de nouvelles
surfaces commerciales sur cette future zone d'activités puisse déstabiliser le commerce existant
actuellement sur Cazéres ?

3 - Dans leurs avis respectifs, la direction departementale des territoires (DDT), le SCoT du Pays Sud
Toulousain et la MRAe ont souhaité que soit intégré au plan local d'urbanisme un phasage de
Fouverture a F'urbanisation des zones AU. Vous indiquez, dans vos réponses, qu'il existe un premier
phasage entre les zones AU d'une part et la zone AUO d'autre part.

- Ne pensez vous pas, au regard notamment des observations et remarques formulées par les
personnes publiques associées et des incertitudes qui peésent, malgré tout, sur les prévisions de
croissance démographique, le besoin en logements et le potentiel de densification en « dents
creuses », quil serait intéressant de phaser 'ouverture a I'urbanisation des différentes zones AU (la
DDT propose d'ailleurs d'en créer 2 autres sur les parcelles B282-283 et A221 a A225) ?
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- Cette décision ne permettrait-elle pas de mieux maitriser le développen et urvanT Ue e CoTTmm
mais également la consommation d’espace, en conditionnant I'ouverture des différentes zones aux

résultats réellement constatés année aprés année ?

4 - Le réglement de la zone Aux, destinée a accueillir la future extension de la zone d'activités de
Masquére, précise, dans son article 1.1 que « sont interdites les constructions & moins de 6 métres de
part et d’autre des cours d’eau depuis le haut du talus de la berge afin de permettre I'entretien des
berges et limiter les risques liés a I'érosion »; dans son article 2.1, le méme réglement indique que
« toute construction ou installation nouvelle devra étre implantée a au moins 4 métres des cours d'eau
depuis le haut de talus de la berge afin de permettre lentretien des berges et limiter les risques liés a
I'érosion ». Enfin la piéce 3 du dossier d’enquéte relative aux orientations d’'aménagement et de
programmation précise, & la page 15 et pour la méme zone : « végétation du ruisseau a conserver +
recul de 10 métres des constructions par rapport a la berge ». '

Pouvez vous me préciser ce qui est réellement prévu compte tenu : :

- des enjeux environnementaux forts identifies sur cette zone et dont il est fait état dans la partie 2 du
rapport de présentation consacrée a I'état initial de 'environnement,

- des réserves émises notamment par la direction départementale des territoires qui préconise gque
« les cours d'eau et la végétation associée soient préservés par une bande tampon classée en zone
Nco inconstructible d’une largeur de 20 métres minimum » ?

5 - Le réglement graphique du plan local d'urbanisme matérialise un secteur ol les constructions
nouvelles a destination commerciale sont interdites. Cette vaste zone intégre une partie de la zone
U2, les zones Ue et U2s ainsi qu'une zone AU (Chemin de La Reye) et la totalité de la zone
AUO. Dans un courrier du 23 janvier, vous m'indiquez que contrairement & ce qui est précisé dans le
réglement des zones AU et AUO, « le commerce ne sera autorisé que dans la zone Ue du lycée afin
de permettre |a vente de céramiques ».

La création d'un périmétre d’interdiction d'implantation de commerces a proximité du collége et du
futur lycée a été prise dans le cadre de I'approbation de la modification simplifiée N°4 du PLU et a fait
I'objet d’une délibération du conseil municipal en date du 28 septembre 2017.

Jai compris que cette décision avait été prise afin de préserver le dynamisme du centre-bourg et de
préserver le commerce existant.

Je constate que la zone d'interdiction d'implantation commerciale recouvre la totalité de la zone AUO
qui devrait accueillir, comme le précise le rapport de présentation, 80 & 100 lots libres, 12 logements
groupés et 100 & 140 logements collectifs soit probablement prés de 600 nouveaux habitants.

Jai bien noté que le projet d’'aménagement et de développement durable (PADD) prévoit, dans son
axe 2, « le maintien des zones commerciales dans leurs enveloppes actuelles afin de privilégier le
maintien des commerces et des services dans le centre-bourg » et je comprends tout & fait votre
souhait de préserver et redynamiser le commerce du centre-bourg. '

- Ne pensez vous pas toutefois que la présence de quelques commerces de proximité essentiels, sur
la partie de la zone AUO destinée a accueillir I'habitat collectif et I'espace public, serait
particuliérement utile aux habitants de ce futur quartier probablement contraints, dans le schéma
actuel, d'utiliser leur voiture (trafic, pollution et nuisances supplémentaires, risques routiers) pour
rejoindre le centre-bourg ou plus probablement Pun des supermarchés implantés sur la commune ?

- La création de quelques commerces sur cette zone ne pourrait-elle pas constituer une opportunité
de développement pour des commergants du centre-bourg ?

- Ne craignez vous pas que la situation soit, dés lors, définitivement figée puisqu'au regard de
Pinterdiction d'activités commerciales les programmes de construction des logements collectifs ne
pourront pas intégrer d'espaces commerciaux en rez-de-chaussée par exemple?

6 - Dans leurs avis, la Direction Départementale des Territoires, le SCoT du Pays Sud Toulousain et
la chambre d’agriculture ont émis des réserves sur le classement un U3a de 6 hameaux situés au
nord de la commune sur les secteurs de Matalade et Carsalade et ont demandé leur classement en
zone agricole.

Le SCoT précise notamment que « certaines parcelles situées en périphérie du noyau urbain sont
classées en zone urbaine. Ces terrains peuvent donc faire lobjet de nouveaux logements.
L'urbanisation diffuse sera donc développée et rend le projet en contradiction avec les prescriptions 5,
19 et 23 du SCoT ». La chambre d'agriculture indique, quant a elle, que « ces secteurs éloignés du
bourg n‘ont pas vocation & se développer ». Dans vos réponses vous précisez « qu'il reste, dans ces
zones, des capacités de constructions nouvelles a Pintérieur des quartiers ; il ne s'agit donc pas de
consommation d'espace mais de dents creuses au sein de quartiers déja constitués ».

Fhquéte publique relative a la révision du plan local d'urbanisme et du zonage 113
d’'assainissement de la commune de Cazéres-sur-Garonne — Réf. TA: E 18000113 /31





Envoyé en préfecture le 18/06/2019

Recu en préfecture le 18/06/2019 =

P
Levrault

Affiché le
ID : 031-213101355-20190617-201961-DE

- Dans le cadre des orientations du PADD, quelle suite entendez vous réserver aux demandes
exprimées par les personnes publiques associées ?

7 — Dans leurs avis, la direction départementale des territoires et la MRAe ont exprime le soubhait,
sous forme de réserves ou de recommandations, que la prise en compte et la protection de
I'environnement soient renforcées. Iis évoquent notamment :

- la préservation des corridors écologiques le long des ruisseaux par lidentification d'un zonage
spécifique de type Nco,

- le classement, au titre des éléments de paysage, de la ripisylve des cours d’eau ainsi que du réseau
de haies.

Lee réserves et recommandations font référence a larticle L151-23 du code de Furbanisme ainsi
qu'aux prescriptions P13 et P15 du SCoT du Pays Sud Toulousain.

- Le reglement du PLU sera t-il modifié pour integrer ces mesures de protection de I'environnement ?
8 - Le.dossier relatif & la révision du zonage d'assainissement fait état d’un projet d’extension de
Iactuelle station d'épuration permettant d’en doubler |a capacité actuelle.

Au regard du développement urbain et de la croissance démographique prévus dans le cadre du plan
local d’urbanisme mais également de ouverture progressive programmée du futur lycée, le maintien
de la qualité actuelle des rejets effectués dans la Garonne sera tres rapidement conditionné par la
réalisation des travaux d’extension de la station d'épuration. :

- Disposez vous, a ce jour, d'informations précises sur ce projet : maitrise d'ouvrage, coiit estimé des
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travaux, mode de financement, calendrier de réalisation, impact financier pour les habitants de Cazéres ?

9 - Une des observations recueillies sur le projet de révision du zonage d’assainissement fait état du rejet,
directement dans la Garonne, d'eaux usées au niveau de I'Hourrid. Dans un mail dont une copie a été jointe
au registre d'enquéte, I'agence frangaise pour la biodiversité évoque des « pollutions accidentelles dues a
des dysfonctionnements de pompes de relevage » mais également « une pollution chronique qui affecte ce
cours d'eau el qui est probablement la conségquence de branchements sauvages, de fuites au niveau du
réseau ».

- Des aclions sont-elles programmées pour meftre un terme & ces dysfonctionnements susceplibles
d'affecter la qualité des eaux de la Garonne 7

Bl it

Jean-Marie ALVERNHE
ARONNE Comimissaire enquéleur

Michel OLIVA

sSance le 21 février 2019 ==Remis et cOmmenté le 21 février 2019

23

Ehquéte publique relative a la révision du plan local d’'urbanisme et du zonage 115
d’assainissement de la commune de Cazéres-sur-Garonne - Réf. TA:E 18000113 / 31





Envoyé en préfecture le 18/06/2019
Recu en préfecture le 18/06/2019
Affiché le

ID : 031-213101355-20190617-201961-DE

Commune de Cazéres sur Garonne
Révision du Plan Local d’Urbanisme

Observations émise par la Commune sur le Procés-Verbal du Commissaire Enquéteur
du 21 février 2019

Conformément & l'article R123-18 du code de I'environnement, veuillez trouver ci-dessous le
observations émises par la Commune de Cazéres sur Garonne au PV du 21 février 2019 élabli dan
le cadre de I'enquéte publique de la révision du PLU de Cazéres sur Garonne du 14 janvier 2019 a 9
au 15 février 2019 a 17h. Le document reprend chaque ‘paragraphe du PV accompagné de
observations de Ja Commune.

Le paragraphe « observation » en rouge correspond & la réponse formulée par la commune.

B

Observations des pétitionnaires

1P - Madame Alins RIVAS - 8 avenue de Picayne 31220 CAZERES
Madame RIVAS es! propriétalre de parcelles 173 el 174. Sur le réglement graphiqus, la parcelle 173 esl
Intégrée 4 1a zone U2s (aclivités de sport et de lolsirs) tandls que la parcelle 174 est classée pour parile en
zone U2a el pour parlle en zone A (agricole). Madame RIVAS souhalte, dans son ebservalion, que so8
parcelles deviennent constructibles, Ells étalt par aillours 6tonnée que la parcelle 173 solt Intégrée A
Ia zone U2s.
Question du commissaire-enquéteur ! que pensez-vous do celle requéte et quelle suite enlendez-vous ¥
donner ?
Observation : la parcelle 173 pourra effectivement étre classée en U2a en cohérence avec le
parcelles voisines, La parcelle 174 sera consacrée au chemin permettant de desservir |
parcelle 173, )

% 2P - Monsleur Palrick REY - 1 chemin du bols 31360 BOUSSENS
Monsieur REY esl propriélaire de la parcelle 1621 située dans le secteur de Malalade. Monsleur REY avalt
abtenu le 20 décembre 2005 un permis de construlre (PC3113508CL057); il avait alors réaliss des fravaux
de fondatlon, Le permis de consirulre a é1é refiré le 11 Janvier 2008, )
la parcalle 1621 &lant classée en zone agricole dans ls réglement graphiqus, Monsigur REY sollicite un
changement de zonage de sa parcelle afin que cstte dernlére redevienne consluctible & qu'il pulsse
poursulvre les travaux engagés. 5
Question du commissaire-enquéfeur ! que pensez-vous 0o celte requéle sf quells sulte entendez-vous y
donner ?

Observation : o secteur Matalade/Chemin des Vignes est pour partie zoné en U3a. Le
secteurs U3a correspondent aux quelgues secteurs déconnectés du cenfre-bourg mais qui r
présentent aucun intérét agricole (parcelle inférieure a 2500 m2) et ne se situent pas en zor
Natdra 2000 ou ZRIEFF, d’autant que des fondations sont (éja existantes. De plus, le PLU dar
sa globalité rend des terres agricoles. De ce fait, la parcelle peut éire classée en zone U3a.
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Commune de Cazéres sur Garonne

Révision du Plan

Local d’Urbanisme

Observations émise par la Commune sur le Procés-Verbal du Commissaire Enquéteur
du 21 février 2019

Conformément a ['articl

le cadre de I'enquéte publigue
au 15 février 2019 a 17h.
observations de la Commune.

Le paragraphe « observation » en rouge correspond @ la

Observations des pétitionnaires

1p - Madame Aline

Madame RIVAS esl propriétalre des parcelles 1

Intégrée & la zone U2s (aclivités de sport sl de loisirs)
A (agricole). Madame RIVAS
Elle &talt par aillaurs étonnge

vone U2a el pour parile &n zone
parcalies deviennent constructibles.
la zone U2s.

Question du commissaire-enquéteur ! que
donner?

e R123-18 du code de l'environnement, veuillez
observations émises par la Commune de Cazéres sur Garonne au PV du 21
de la révision du PLU de Caze
Le document reprend chague paragraphe du PV accompagné des

trouver ci-dessous les
fevrier 2019 élabli dans

res sur Garonne du 14 janvier 2019 a 9h

réponse formulée par la commune.

RIVAS - 8 avenue de Picayne 31220 CAZERES
73 el 174. Sur le rdglem

ant graphique, la parcelle 173 esl
tandis qua la parcelle 174 ast classée pour pariie en
souhalte, dans son observallon, gue 868
que la parcella 173 solt Intégrée A

pensez-vous de celle requéte et quelle sulte enlendez-vous ¥

Ohservation : la parcelle 173 pourra effectivement étre classée en UZa en cohérence avec les
parcelles voisines. La parcelle 174 sera consacrée au chemin permettant de desservir la

parcelle 173.
9P . Monsieur Palrick REY -

obtenu le 20 décembre
ds fondation, Le permis

1 chemin du bols 31360 BOUSSENS

Monsieur REY esl proprisiaire de la parcelle 1621 situse dans le sacteur
2006 un permis de construira (PC3113605CLO5T);
da construlre & &16 relré le 11 Janvier 2008.

de Matalade. Monsleur REY avalt
il avait alors réalisd des iravaux

La parcelle 1521 élant classée en zone agricole dans le réglement graphigue, Monsisur REY sollicite un
changsment de zonage de 8 parcelle afin que cetle derniére yedevienne consiructible el quil puisse

poursulvre les travaux angages,

Question du commissaire-enquatedr | que pensez-vous do cefte requéle ef guelle sulte enlendez-vous y

donner?

Observation : le secteur Matalade!
secteurs U3a correspondent aux que

présentent aucun intérét agricole {parcelle inférieure a
des fondations sent déja existantes, De plus, le PLU dans

De ce fait, la parcelle

Matira 2000 ou ZNIEFF, d'autant que
sa globalité rend des terres agricoles,

Chemin des Vignes est
lgues secteurs déconnectes

pour. paitie zohé en U3a. Les
du centre-hourg mais gui ne
2500 m2) et ne se situent pas en Zone

peut étre classée en zone U3a.
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3P - Monsieur Plerre LANFRANCHI - 11 avenue Gabriel Pér 31220 CAZERES

Mansleur LANFRANGHI est propriétalre des parcelles 869, 860, 548 et 543 classées en zone U2 dans le
réglement graphique. If a oblenu Is 3 oclobre 2018 un cerlificat d'urbanisme pour un projet de consfruction
d'une malson individuelle sur [a parcelle 548, Ayant consialé dans |e dossier d'enquéte que ses parcelles
falsalent 'objet d'une orlentation d'aménagement et de programmation prévoyant la création de plusleurs
voies de circulation, Monsleur LANFRANGHI demande la suppression de cette OAP.

Dans un courrler du 22 Janvier 2019, voiis im‘avez Informé « que 'OAP N°G sera supprimée et remplacée
uniquement par un emplacement réservé relian Favenue Pasteur & Favenue du Présidsnt Wilson ». Dans ce
courrier Monsfeur le Malte précise également que « la desserie de celle zons se fera uniquement par ledit
emplacement, Aucun auire accds ne poutra $e Faire ol par l'avenue Pasteur al par I'avenue du Président

Wilson afin de ne pas compromellre le remplacement du passage 8 niveau de la vale feriée par un passage
Inférietr ».

Observation : le secteur esi effectivement concerné par le futur remplacement du passage
niveaux, ce qui condifionne comme expliqué ci-dessus 'accés aux parcelles 859, 560 et 549,
L'OAP sera remplacée par un emplacement réserve, -

22P - Monsisur Piefre LANFRANCHI - 11 avenue Gabriel Péri 91220 CAZERES |
Lors de la permanence du 9 févrler 2019, Fal informé Monsieur LANFRANGHI do volre décislon de
supprimer l'ofienlation d'aménagement et de programmation N°5 prévue eur ses percslles (volr observalion
3P cl-dessus) et « de la remplacer unlguement par un espace rézervé reliant I'avenue Pasteur a I'avenue du
Président Wilson »,

Dans son cbservation, Monsteur LANFRANCH| prend note de la suppression de Povlentation
d'aménagument et de programmation male domande In suppression de l'espace véeorvé prévi.
Monsisur LANFRANCHI précise « que cat emplacement réssrvé existe dans ls PLU en vigueur (ER N°8)
mals qu'il n'apperait pas dans le plan local d'urbenisme révisé ».

Question du commissalre-enquéfeur: que pensez-vous de celle requéte et quelle sulfe entendez-vous y
tonner ?

o Obsgrvation : 'OAP sera remplacée par un emplacement réservé, rendu nécessaire par
I'aménagement du passage 3 niveaux comme expliqué ci-dessus et confirmé par jugement de |
la Cour Administrative de Bordeaux lu en audience publique le 19 mars 2015,

4P - Monsleur Glibert RIGAL - 1 Impasse du jardinler 21380 CARBONNE

Monsisur RIGAL ést propriétaire des parcelles 351, 362, 402 el 536 siluées & proximité de I'acluslle zone
d'activites de Masquére, Ces parcelles sont classées en zone A dans le nouveau raglement graphigue (en
zone N dans la version antériewre),

Monslewr RIGAL demande quiune étude soit réaliséo sur ios parcelles conceynges afin quelles
deviennent consiructibles pour I'extension de la zone de NMasquére,

Monsieur RIGAL préclse, dans le courrler jolnt & son observation, que Messievure Frangols BERGES et David
RIGAL, également propriélaires de parcelles sur cefle zons, sont solidelres pour cette, demande de
changement
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ap - Monsleur Gilbart RIGA

Dans Son chservalion,
l'actuelle zone de Masquére, précise quil
demande formulée lors de la permanence
d'onquéte.

16P - Monsieur Gilber RIGAL - 1 Impasge du Jardinier

Dans son ohservatlon,
362, 402 at 536 section

Monsieur RIGAL a dbposé, & l'app

da ces {errains ». Le courrdar do Mansleur RIGAL esl

Géomatre-experl, d'une coplo d'un ardté de non-opposition a Lne

commune do Cazéres conoernant 1a construction de
axtrall de plan cadasiral. Tous 8% doguments ont &t
Quastion du commissalre-enquéleur : qua pansez

donner ?

Observation : la zone AUX, qui couvre une sup
de la commune en matiére d'
conditlonné par une limitation
chemin de Bellevue forme aujo

au Sud, et une zone

de Pétalement ur

envisagé d'ouviir a Purbanisation les parcelles sus

des habitations ou des terres agricoles.

5P « Madame Sabine
Madame MORETTO p
1869, 1670, 1871 ot 1872,

Dans son courder,
semble «illégitime &t discriminatalre » au
siluéss aux alentours,

Madama MORETTO regretie de ne pas avai

demands des justifications guant au cholx du zonage et exprime fe souhalt d'o

de zonage das parcelles concerndes en U3a.
Madame MORETTO |

privée ait ict &té bajoud ». Elle ajoule: «les oble

agricoles ne devralant pas nous concemer tent |6 blen a &té acquls constructible puls viabilisé »,

Madame MORETTO préoise que les parcelles ne vepré
tos activités
zonage dos parcelles concernées en Usa,

430 heclares de zons agricole qu'occupent
volorté est d'obtenir un changement de

prt aucun cas aller & encontre de Uintérét général nl metire ‘a mal |
Sconomique et environnemental

de cohérence tevritoriale ».
vous de cetle ragquéte ef quelle sulle enlendez-vous y

durbanlsme 2 la réalité démographique,
commune oy au schéma
Questlon du commissalre-gnquéleur : que pensez-
donner ?

Observation : les parcelles 1868,
une extenston des habitations
presente aucun Intérét agrico
Natura 2000 cu ZNIEFF. De plus, |
Ia parcelle paut &tre analysée en zone U3a.

L -1 impasse du jardinier 21390 CARBONNE

Monsleur RIGAL, propriétalre des parcelles 4
st venu déposer U
du 14 Janvler; ce document de 4 pages &

Monsleur RIGAL. sollicite le classement en zone AUX de
F ot dep pargelles 266 a1 443 section F appartenant 2
ul de son observation un
notamment une letire dans Jaguelle Monsleur 18 faire da Cazeres ¢

& annexds au reglstre d'enquéle,
-yous de celle regudle et quelle suile enlendez-vous y

activités pour les diX znhées & venir. Par aill

yrd'hui une coupure netle e
@’habitat et de parcelles agricofes, au Mord,

MORETTO - adresse non précisée
ropriétaire de la parcelle 1870 contesle le clagsement en zane agricole des parcelies

Madame MORETTO considre que 1s classement de ces parcslies en Zone agricole
regard du classement en
cherain des vignes et route de Wondavezan.
¢ Gt& Informés de I8 dacision de changement de zonage,

ndique que «le pLU téglt le droit du sol
privée et de gerar Iintérét collectil mals ajoute quil semblerail que le droi

1871 st 1872 sont auj
existantes et des annexes serant autorisées, La paicelle 1870 ne
le (parcelle inférieure 3 2500 m2) et ne se situe pas en zohe

g PLU dans sa glo
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02 et 351 siudes & proximité de
{ en complément de s& précédenle

n documen
&1é annexé au reglstre

342390 CAZERES
sen parcelles 361,
Monsiour BERGES.

pouveay courrier dans laquel {1 évogque
émel un avis favorable pour 'utllisation
de Moneleur FRANCESCON!,
préalable au nam de la
RIGAL et d'un

accompagnsé d’un mall

clblure

etflcie d'environ 12,25 ha, répond aw besoins
eurs, le PLU est
bain et de la consommation d'espace. Enfin, le
ntre la zone d’activités de fliasquére,
Pour ces raisons, fl nest pas
g5, OCCUpEeSs aujourd’hul par

-menfionne

zone U3a d'une quarantaine de parcelles

btenit un changement

4 la fols de protéger Ja propriété
t & 1a protection de la propriété
de modéralion de la consommation d'espaces

ol parmet

clifs

senlent que 0,9 hectare & comparer notarnment aux
dextraction de granulats. Elle &cyit enfin : « notre
ce qul no semble

'adaptation des ragles
e tu teptolre de la

ourd’hui construites. Par conséquent,

palité rend des terres agricoles, De ce falt,
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12P - Monsiaur ef Madama Jotil SENTENAC - 39 chemin Sald 64140 | ONS

Monsieur el Madame SENTENAG sont propriélalres de la pareelle G-1491 situde en zona agricols, non loin
de l'avenue de Saint Julien. lis indiguenl, dans leur colrder, « que cetle parcelle da 2000m2 st insuffisante
pour une explollation agricafe, gu'slle est enclavés et qu'elle est desservie par les réseaux (eau, lectricits,
téléphone, ramassage des ordures ménagdres)s, Iis considérent que « je classement de celte parcelle en
zone A remplll tous les critéres d'une erreur manifeste d'appréciation », Monsleur et Madame SENTENAG
souhaitent que cetle parcelle solt classds en zone constiuctible,

Question du commissalre-enguéleur ; que pensez-vous de celle requble of quelle sulte enfendez-vous ¥
donner ?

- Observation : la parcelle 1491 est situge a Pécart du bourg mais dans un secteur urbanise.
Cetle parcelle ne présente aucun intérét agricole (parcelle inférieure 4 2500 m2) et ne se situe
pas en zone Natura 2000 ou ZNIEFF. De plus, le PLU dans sa globalite rend des terres
agricoles. De ce fait, la parcelle peut étre classée en zone U3a.

13P - Monsieur Laurent CIMETIERE - 142 chemin de Ja Boya 31220 SAINT JULIEN SUR GARONNE
Wonsieur GIMETIERE exprime le souhalt que les parcelles A-432 ot A-135 (sectour Matalade - chemlin
o vignes), actuellement classses en zone agricole, redéviennent conatructibles dans je nouveny
plan local d'urbanisme afin da pouyolr y réaliser Un projel ds malsons en éco-construction dans lequsl 1T
pourrelt s'installer alnsi que ses parents. || précise, dans son observation, que ces parcelles ont &té
constructibles dans le passs,

% Suesrron du commissalre-enquétsur ; que Pensez-vous de celle requéte ef quslie sulte entendez-vous y
lonner ?

Observation: le secteur Matalade/Chemin des Vignes est pour partie zoné en U3a. Les
secteurs U3a correspondent aux queltgues secteurs déconnectés du centre-bourg. Toutefols
cette ne présenfe aucun intérét agricole puisqu'elle n'est pas exploitée et qui ne se situe pas
en zone Natura 2000 ou ZNIEFF. Cette remarque peuf étre entendue,.

14P - Monslsur Jean JARAMILLO - 111 chemin des vignes 31220 CAZERES
Dans son obsarvation, Monsleur JARAMILLO demande conflrmation do In constrectibliltd de fa parcelle
1626 située chemin des vignes. '

Quastion du commissaire-enquélour: une réponse pout-glle &ire apportée 3 cefte demande 7

Observation : la parcelle 1626 est en zone U3a dans le PLU projet, donc constructible dans le
document arrété. Cefte parcelle ne présente aucun intérét agricole et ne se situe pas en zone
Natura 2000 ou ZRIEFF, De plus, le PLU dans sa globalité rend des terres agricales. De ce fait,
la'parcelle peut étre maintenue en zone U3a. N

15F - Monsieur Pierre BERGES - 25 rus Emesi Renan 81220 CAZERES

Dans son observation, Monsleur BERGES demande que dans le cadre de projet de construction du
fuiur lycée, des mesures solent prises afin que les nombreuses parcelles qul accueillent aujourd’hui
les Jardins de Baulas restent accessibles, || indique « qu'll serail souhaitable de prévolr une ouverturs
donnant sur la rue du Lycde vers la rue Jules Guesde » et ajoute que « si rien n'est prévu dans fe fulur les
SEcours ne pourront y accéder ». Monsleur BERGES préclse qus ces tefrains pourralant &tre proposds a 1a
conslruction,

Question du comimissaire-enquéleur: Que pensez-vous de calle requéls ef guelle sulle entendez-vous y
donner ¢

Observation : Une étude BIMBY a été lancée dés Je début de la procédure du PLU. Les
différents courriers et réunion publique n'ont pas porté leurs fruits, La démarche a donc été
abapdonnée. Toutefols, Ja commune a Jancé en début Fannée un appel aux propridialies aqul
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¢s pour Pinstallation d*agriculteurs BIQ sur la Commune de
seront organisés par la Commune tout au
t les porteurs

souhaiteraient vendre leurs ert
CAZERES/GARORNE. Des courtlers gt des réunions
long des années 2019 el 2020 pour inetlre en gelation les propriétzires terriens &

de projet.

17P - Madame Jeanine LAFFARGUE ~ 118 chernin das vignes 31220 CAZERES
Dans son ohservalion, Madame LAEFARGUE sollicite la possibilité de construlré un garage sur sa
parcelle {1788).
Question du comimissaire-snquéteur: Que pensez-vous de celle requéle
donner ?
Opservation ¢ la parcelle est pour partie classée ¢
annexes (dontles garzges) sont tgalement autorisées en zone
une hahitation et dans les conditions fixées par le reglement gorit,

ef quells suite enfendgz-vous ¥

n U3a, les garages Y sont autorisés, Les
agricole A lorsqu'ils sont lides &

18P - Monsieur Phillppe CHARILLAT .3 rue Adoue 31220 CAZERES

Dans son observation, Wonsieur CHARILLAT demande ce que va devenlr fa parcelle B30 {prache de ia

i Emest Renan).
Question du commissalra-erqutens : une réponse peut-alle éire appoitée & celte demande ?

Obsenvation ; la parcelle est classée U2a ! zone urbanisee, les. constructions y sont autorisées
selon les caractéristiques du réglement éctrit.

18P- Monsleur Stéphane PUECHMOREL - 5bls rue Joseph Adoue 31220 CAZERES

pans son observation, Monsieur PUECHMOREL gouhalte savolr ce gue va dovenly la parcelle
903 (proche de la rue Ernest Renan); 1l évaque également « 'absence d*6tuds Gconomigue et de
simulation da teafic permeftant d'svaluer Pimpact de Paccrolssement de population » prévu dans le
cadre de Ja réviefon du plan focal d'urbenisme.
Question du commissaire-engudteur : UNe réponse peut-elle &ira apportée A cella demande ?

t classée U2a : zone urhanisée, les constructions ¥ sont aulorisées
it écrit. L.es secteurs proches de la gare (notamment le
secteur du futur lycés) ont &té privilégiés pour l'urbanisation future, notamment afin de
favoriser I'usage du train et les cheminements doux. Les rues Joseph Adoue et Ermest Renan
seront des zones de rencontre. De plus, fe boulevard de la Gare sera amenagé pour permettre

en soute sécurité les déplacements doux {vélo, piétons)

Observation : la parcelle es
selon les caractéristiques du régleme

20P ~ Monsleur et Madame Jean ROSSINI - 75 chemin des vignes 31220 CAZERES :

Dans leur ebservation, Mongiew st Madame ROSSIN| demandent gue les parcelles 1119 of 1122 dont
ils sont propriétalres dans la sacteur de Carsalade polent rendues constiuctibles, Ces paicelles sont
actusllement classdes en zona A dans le projet de révision du plan local d'urbanisma,
Dans un courrier du 12 févriar 2019, vous m'avez informé « qu'll apparait opporiun de classer les parcelles
1119 ot 1122 liau-dit Carsalade en zone constructibla U3a ».
S:esriog du commissalre-anquéteur: Que pensez-vous de cafle raquate et quelle suile enlendez-vous ¥

nner

ie zoné en U3a. Les secteurs U3a correspondent

Obsetvation : le secieur iatalade est pour part
t stre entendue mais

aux quelgues secteurs déconnectés du centre-bourg. Cette remarque pett
pour un secteur plus réduif-
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21P - Monsleur Francls MIREPOIX - 16 avenue da Toulouse 31220 CAZERES

Dans son obseyvation, Monsleur MIREPOR( solliclte la classament en W3a de Ia parcslie A-2046 {issue
d@ la division de la parcslls 1246) pour laquelie 1l précise avolr obtenu un certificat d'urbanisme « positlf » lo
14 mars 2016, Cetle parcelle est classée en zone A dans Io réglement graphigue du PLU révisé; Monsieur
MIREPOX indique que le profst consisterait 3 fransformar une partie du béliment existant sctuellement sur la
parcelle en malson d'habitation,

Question du commlissaire-enguéteur: Que pehsez-vous de celle raquéte ot guelle suile enfendaz-vous y
dotiner?

Observation : il s'agit d'une erreur matérielle de zonage, fa parcelle peut étre intégrée en zone
U3a. ’

23R - Monsleur Gérard PIZZOLATO - 19 rue Salnt Roch 31220 PALAMINY

Dans son obsarvation, Monsleur PIZZOLATO avogue les parcelles @9, 63, 70 et 71 (chemin des
vignes) qul sont classées auourd'hul en zone U3a et donc constructibles. il précise que ces
pavcelles sont vabillsdes et demands un certificat d’urbanlaie.

Question du commissalre-enquélour ; poltvez-vous repondre & celle demande ?

Observation : le secteur Matalade et chemin de Vignes est pour pariie zoné en Ula. Les
secteurs U3a correspondent aux quelques secteurs déconnectés du centre-bourg mais
intégrés dans une zone urbanisée. Ces parcelles ne présentent aucun intérét agricole
puisqu'elles ne sont pas exploitées et ne seo situent pas en zone Natura 2000 ou ZNIEEF, De
plus, le PLU dans sa globalité rend des terres agricoles, De ce fait, les parcelles peuvent étre
maintenues en zone U3a.

24P - Monsieur Jean-Palrick LANFRANGH - 7bis chemin du Cabirol 31770 COLOMIERS

Bans son observation, Monsleur LANFRANCHI demande le classement en zone constructible de ses
parcelles G-363, C-364 ot C-386 sltudos avenue de Saint julion, llew-dit Lasssoube.

Dans un courrler annexé au registre d'enquiéte, Monsleur LANFRANGHI précise qu'll & deja formulé cetle
demands par un courrlel du 16 juin 2018 reslé, selon Jul, sans réponse ; Il précine que ses parcelles sont
limitrophee du terraln de camping et sont & qualques matres do terraine constructibles {OAP |
‘Labrlouleite). Monelour LANFRANCHI déclare « 8’opposat A ce plan local d'urbanlsme qul semble ne
prendre en compte que les demandes dos élus du conooll munleipal ».

Queslion du commisseire-enquéfour : que pensez-vous de ceile requéte ef quells suile entendez-vous y
donner ?

Observation : les parcelies C363 G364 ef G365 sont situées a I'écart de toute zone urbanisée ;

l'ouverture & furbanisation ne peut pas &tre effectuée a I'écart de tout secteur déja urbanisé
selon la législation en vigueur en matiére durbanisme.

25P - Monsieur Joan-Geimain TOURNAN - 1000 chemin de la Hillidre 34170 LAUTIGNAC

Dans son obgeyvation, Monsieur TOURNAN demande que ges parcelles 212 et 1887, situSes dans la

2one Haitiol de Saint Jean, qul &alent constructibles auparavant solent malntenues constructibles,

Ges parcelles, précédemment classées en U3, sont désormals classées en zone A dans le plan loeal

d'urbanisme révisé,

Question dir commissaire-enquéfeur ! que pensez-vous de celte requéle el quelle suite enfendez-vous y

donner ?
Observaticn : les zones ouvertes 4 IPurbanisation dans le secteur Maillol de Saint-Jean ont été
réduites de facon a limiter les conflits d'usage entre les secteurs d’habltat ef Jes secteurs
destinées aux activités, Par ailleurs, le PLU est conditionné par la limitation de la
consomimation d'espace. De plus, la parcelle 1887 était constructible depuis plus de 14 ans, et
n'a jamais fait Pobjet d'un dépdt de permis, Pour ces raisons, il n'est pas envisage de rendre
constructible cette parcelle. Par contre, de par sa position la parcelle 212 peut &tre infégrée
dans le zonage U3a,
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6P - Messleurs

tessleurs TOURNAN derandont gue les pargelies 120G ot 0216 situdes dany la zone Malllo] da salnt
Joni solent malntenues on zone conotructible. Ces parcalles, procademment classées en, sont
désormals class6os en zone A dans le pfan focal durbanlsme révisé,

Question du commissalre-enquéleur : que pensez-vous de celle requéle el quelle sujfe entendez-vous y

donner ?

Qhservation : les Zones ouvertes & urbanisation danis le sectew Maillol de Saint-Jean ont été
réduites de fagon a limiter les conflits d'usage enire les secleurs d'babitat et les secteurs

destinéss aux
conscmmation

w'ont jamais fait Mobjet d'un dépdt de permis. Pour ces raisons, il n'est pas envisage de rendre
constructible ces parcelles.

97pP - Monsleur Jean-Luc RIVIERE - 11 avenue de Labrioulslle 31220 CAZERES

Dane son observation, Monsleur RIVIERE « o déclare stup#fait que le plan de r&férence (support du
réglement graphique du ptan local d'urbanisme) dala de 2010 alors que e cadastre et & Jour ». ajoule que

« les personnes
laur avis ».

Question du commissalre-enquéleur: Que pensez-vous de celle requéte 6t quelle suile enfendez-vous y

donner 7

Observation: le plan cadastral utilisé dans le cadre du zonage pourra &ire mis a jour

ultérieurement

28P ~ Monsleur et fadame Didier ASTIE - 78 chemin des vignes 31220 GAZERES

pans leur obsarvation, Mensaleuy ot Madama ASTIE « solllcitent le classement des parcellas 108, 1409
et 1491 an zone Npv en vue ge llmplantation, par un opérateur fndépendant en énergles vertes
d’Importance nationale, d'une farme solalra au sol », Ges parcelles fent J'objet d'un classemeni 8n zone
A dans le plan local d'urbanisme révisé.

pans leur courrler, Moneleur of Madame ASTIE font parl de leurs motlvations ¢ mauvalse efficlence
agronomique des parcsllos conternées, malvalses conditions de iravall de ces parcelies en ralsan d'une

qualité de lere
dynamique de |

1enslon, absence dhabllations proches, desserte {acile, possibilté d'intégrer dans la projet un volet agricols,
retombdes fiscales pour 195 collectivités teritoriales, possibllié de développer un projet partagé entre
plusiaurs acteurs, production d'lectricils prévue équivalente & la consommation de 2 000 foyers, création

d'emplois penda

Quiestion du commlssalre-anguéleur: que pensez-vous de celle requéle et quello suile enfendez-vous y

donner ?

~

Obsewaﬁon: concernant les dossiers de projet photovolta‘n’que-de cette ampleur, 12 CDPNAF
doit &fre consuliée. Clest-a-dire qu'il faut d’abord déposer une déclaration de projet puis une
mise en compatihilité du PLU. Les élus sont toufefois favorahles a ce projet.

29E - Mongieur et Madame Paul CADAYE - 41 rue du Docteur VAILLANT 31220 CAZERES

Wonsieur el madame CADAYE sont propriétaires de la parcelle 1788 A sltuée dans la patlie nord de la zone
UX2. Cotte parcelle de 5 924 m2 est contiglie & 2 parcelles balles accuelliant des ballments de 1 000 et 2
500 m2, Au regard des demandes de création d'aclivités farmuldes sur leur parcslie,
CADAYE sollicitent la modification du raglement éerit de la zone UX2 sur 2 points :

. « Ajustor les uSages of affectations des sols, gonstructions et activités pour 1a destination

commerces et
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Jean-Germaln el Yves TOURNAN - 38 tus du Président Wllson 31220 CAZERES

sctivités. Par ailieurs, le PLU est conditionné par la limitation de la
d'espace. De plus, les parcelies étalent constructibles depuls plus de 14 ans, et

publiques associées se sont basees sur c@ plan etles affirmations de c8 plan pour donner

en partenariat avec les services du cadastre, t

peu compalible avee-une condulle technique of agronomique en agriculture biologiqus,

a \ransition &cologique et énorpétique, présence & proximité d'un {ransformateur haute

nt les phases de constructian et d'exploilalion.

Monsleur et Madame

activitée de service & 1 600 M2 pour Ja zone nord de Malthol de Saint jean en lieu ot
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place de 500 m2 davantage en aceord avec 1a zona Sud de Mailhol de Salnt Jean ».

Celta demande concerne I'article 1.1 de la section 1 du réglement des zones UX1 st UX2.

- « L'axtenslon potentielle des b&timents existants contributive ay maintien ot & la pérennlsation des echivités
& place semble avoir 66 oubliés, Monslsur of Modamo CADAYEE demandent « de bien voulolr Ia flxer &
la mesure de Pemprios au sol qui ost poride & 60% ». Celte emprise au sal esl spécifide a I'article 2.1 de
1a seclion 2,

Observation : fes élus sont favorables 2 la possibilité de porfer a 1000 m2 la superficie
maximale des commerces en secteur UX2 {partie Nord) afin de permettre le développement des
activitée et Pextenision des celles existantes. Le maintien et fa pérennisation des zctivités
existantes sont déjs autorisées dans les limites fixéas par le reglement écrit {destination,
emprise au eol, ete.), emyprise au sol maximale est déja fixée a 50%.

48 P Monsiour Paul CADAYE ~ 41 rue du Dacteur Valllant 31220 CAZERES.

Dans son observatlon, Monsieur GADAYE a souhaité apporter une précision suite & sa contribution (29E)
déposés le 13,02 2019 sur le reglsire d'enquéle numérique. IT proposo la torminologle sulvante pour les
usages ot affecfations des sols dang Is raglement de Ia zona UX2: ¢ Gommerces et activiiés de
services pour yne surface de 1000 m2 et possibilita d'axtenslon des actlvitds en place (50%) ». Dans
5a rédaction actuelle, le rdgloment admot « les commarcas et ensembles commerciaux de molns de
BOO m2 ».

Question du commissalre-enguéleur: Que pensez-vous de celle requdte et quells sulto entendez-vous y :
donner? i

Observation ! ¢f, réponse ci-dessuys,

30RN - Assoclalion GAZERES ETHIQUE

Dans sa conlribution, 'assoclatlon reppelle tout d'abord « qu'elle a vooalion & agir, au niveau local, en faveur
de la préservation of Famélloralion de P'environnement ». *Elle précise « qu'ella est soucieuss des
phénomeénes d'artiiclalisation des sols toujours croissants qul mattent sous pression les espaces agricoles
et naturels » et rappelle les efiets pervers Indulls par celte arlificlalisation des ferres. Elle ajoute qus « la
préservalion des terres agricoles 9sl un &lément essentiel pour bénéficler de surfaces pemmeltant de
dévaloppar dans le fulur une agriculture blologlyue et locale ».

Cazéres Ethique préclse « qu'alls tient & noler les sfforts résls de la munlcipalité pour tenter de rédulre
Iimpacl de celle ariificlalisation » mals exprime des réserves sur 3 paints, l'urbanisation, FOAP de la zone de
Masqueére st F'extenslon de la gravigre.
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URBANISATION ,

Cazéres Elhique rappells que les hypolhéses retenues dans la pLU conduisent & estimer le besin en
logements & 769 sur la péricde 2018-2030 dont 559 entrainent une consommation d'espace. Pour
F'assoclation, I'accusll de 1300 4 1400 habltants supplémantaires impligue un nombre de fogemants compris
entre B16 ot 663 (hypoihdse de 2,1 personnes par ménage) voire moins compte tenu du profit famillal des
nouveaux ménages arrlvant sur la commune (Impact de Pouverture du lycée). « L'hypothdse de 211
personnes par ménage semble élre sous-évaluée » et Vassoclation esiime que «le besoin &n logements
seralt en fall comprls antra 576 o1 619 soit 150 logarnents de mains.

L'assoclatlon Cazéres Ethique précise « qu'alle a un avls sur le velet urbanisation gul et favorable
soug réserva de réquire Plmpact sur la consommation des terves ageicoles 4 hauteur de 160
jogements et d'lmposer das ¢ritéres do construction permeltant dloptimiser V'utilisation de panpeaux

solalres p.

QAP DE LA ZONE DE MASQUERE

Cazdras Ethique rappelle que le projet d'extensfon de la zone @activiiés de Masquire va entrainer une
consommation de 12 hectares de terres agrlcales, L'association consldére :

- que « celte opération g'appuyant sur les infrastructures routires et auloroutiéres incite & fusage quotidien
de véhicules & moteur polluant et I consommation d'énergle fossile »,

- gue « [Implentation d'activités commerciales dans catte zone vlendra fragliger les efforts entrepris par la
municipalitd pour redynamiser le cenire hourg el les commercas de proximits »,

- que « lmplantation d'une {elle struclure Induit une rupture paysagére et une tnodificatlon de I'image pergue
do 1a commune de Cazéres le long do ['autoroutes. L'assodlation s'inquidte que « cstte opération pulsse
fragiliser durablement l'image de marque de Cazéres dans la proteciion de Fenvironnament et stériliser les
inveslissements réalisés dans ce domelne ».

- que «louverlure de cells zone rrest pas justiiiée, I'aclusile 2one de Masquére disposant encore de
nombrauses parcelles non batles ». Dans sa contrlpulion, Passociation liste les parcelles aclueliement non

encore baties {snviron 8 hactares) ot souhaile « guun inventaire complet du-foncier non explolté de la zone
historique soit meng », '

Cozaros Ethigue oxprime dong un avie défavorable A la réalieation de P'opération sur la zong
d'actlvité de Maagyudre et demands lo malntien des 12 hectares en zone A

EXTENSION DE LA GRAVIERE ZONE No
Cazdres Ethique rappelle qu'une extenslon de la graviére de 6,6 hectares est prévue dens (e PLL alors
méme qu'une axtension de 00 hectares supplémentelres & deja ét6 précsdemment aulorigée porlant la
superficle talale & 130 haclares.

'association indigue
- que «les 90 heclares supplémentalres n'ont pas 816 lotalement exploltés & ce jour el quil ne parsit donc
pas justifi, dans ces conditions, d'effecluer une axtenslon supplémentalre de la graviére de 6,6 hectares ».
-que «le nord da la parcelle 0220 est pordée par Ie ruisseay de 'Aygossau qui constitue un corridor bleu tel
que définf dens le docurment du SCoT; l'extension de & carrldra rlsque de fragliser ce corridor bleu qui est
déJa mis sbus pression sur d'aufres parcelles ».
- que l'expleltaiion da ia gravibre Induit, par Jamise & nue de la nappe phréafigue; une $vaporation acceléree
de calle-cl, L'exlension de Pexploliation entraine donc une amplifioation de oo phénomane alors méme gue
|6 comité de bassin Adour Garonne 5o soliole des rédustions de débils futurs sur le bassin versant,

Cazdros Ethique a donc « un avis d&favorable sur le projet d*oxtenslion de u’.a hectaros de la zone Ne
ot demande lo maintien de ces parcelles en zone A k.

Cazdyes Ethlgus demands également gue « las conldors bleus et verts tels que déflnls par le §CoT
solent mentionnds sur le plan drensemble du PLU alnst gue dans 1e rapport de présentation »,

Question du commissalre-gnuéteur : Que pensez-vous de ces observalions el quelles réponses pouvez-
vous y apporier 7

Ohservation : Concernant P'utbanisation de la commune, les élus ont souhaité une dynamique
démographigtie gui puisse répondre aux enjeux de Ja commune, notamment dans 'objectif
d'accueillir e lycée ot les futures familles qui s'instalieront grice a ce nouvel éguipement. La
consolimation d'espace a été largement vaduite par rapport au PLU en vigueur, elle est limitée
a 23.56 ha pour de I'habitat el environ 12 ha pour de I'activité.
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Coneernant Ia zone de Masquére, son extension répond a des hesoins existants formulés par
des entreprises en place ou désireuses de s'Installer pour profiter de Ieffet vitring de
l'autoroute, L'extension de la zone de Masqueére va de pair avec V'urbanisation des parcelles
disponibles existantes dans les zones d'activités actuelies. L'aspect paysager a été traité au
travers d'une QAP dans le PLU ef d’un dossier « amendement Dupont ». Les élus envisagent
une correction du réglement éerit, En Poceurrence, cette zone instifuera un secteur
économique, situé hors agglomération, consacré aux activités arfisanales ef industrielles avec
une activité de commerce qui leur est accessoire.

L'extension de la carridre sur 6 ha correspond a Pévolution de Pexploitation qui conduit &
extraire les granulats au plus prae des installsfions actuelles.

Concernant les corridors écologiques du SCOT, ils sont reprls globalement au travers du
zonage Nee du document graphigue du PLU et de son réglement écrit assacis,

§1GE - Monsleur Pascal LABLANGHE 1 jue Maréchal Gallién| 3+220 CAZERES

Monsleur LABLLANCHE a transmis, par eourrier éleclronique, un document de 8 pages dans lequel it fait part
da son avis sur la révislon du plan local durbanisme, Il préclse, en préambule, que « celte mvislon du FLU
&'opposa, en plusleurs points, 3 des valeurs vitales fondamentalos ».

Monsleur LABLANCHE reprend, dans son document, des extralts du.« Tableay synthétique de traltement
des avis des PPA el PPC » et falt part de son avie sur chacun des points maentlonnés,

Question du commissalre-enquateur : Que pansez-vous de cas obseivallons ot quelles réponses pouvez-
VOUs y apporter 7

Observation : La commune a répondu i ensemble des avis des PPA (Personnes Publiques
Associées] dans un tableau synthétique joint & Penquéte publique. Les réponses apportées
lors de I'analyse des avis PPA demeurent et la commune invife donc Je commissaire enquéteur
& se référer & ce tableau synthétlque d'analyse des avis PPA pour le détail des réponses
apporiées, Les éléments entre guillemets écrits par #. Lablanche ne sont pas des extraits des
avis PPA mais une interprétation de ces avis par M. Lablanche. Parmi les principales réponses
appostées par la commune aux avis PPA, les principales sont i

- Extension des zones d’activités : I reste trés peu de disponibilités sur les sesteurs UX1 of UX2
car il s'agit le plus souvent de zones ulilistes par les activités en place, mals non baties (zones de
dépdis, stationnements, etc.). Les zones d'acfivités acluelles ont avjourd'hui un taux d'occupation de 80
& 90%. L'ouverture a lurbanisation de fa zone AUX répond done aux besoins de la commune ef du
SCOT qui identifie Cazéres comme pale économique. L'aciuelle zone de Maillol a &té zonée selon
I'existant car il n'y a pas de demande de nouvelles activilés sur ce’ secleur, mais davantage le long de
l'auloroute pour proiiter de l'effet vitrine. Le Rapport de présentation pourra &tre complété pour expliquer
celie stratégie,

- - Extension de la carriére ; L'exiension de la camitre sur §. ha correspond 3 [évalution de
l'exploftation qui condult & extralre les granulats au plus prés des installations acluelles.

- Zones humides ; Les &lémenis de biodiversit remarguables ont élé zonés en Nce. Concemnant les
zones humides potentielles, elles ne concement pas de secteurs ouverts & l'urbanisation. Les zones
humides identifiées sonf les données fournies par I'Etat dans le cadre du Porter & Connaissance, i/ s'agit
de donnges officielles fournies par e CD 31.

- Commerces : les &lus envisagent une correction du réglement écrit pour interdire les grandes surfaces
commerciales dans les zons de Masquére AUX car la zone AUx n'est pas destinée prioritairernent aux
commerces meis a l'arlisanal el aux activités tertiaires (hureauy, el¢.). Les &lus envisagent une
correction du réglement écrit. En l'oceurrence, cefte zone Insfituera un secleur &conomique, situé hors
agglomération, consacré aux aclivités artisanales ef industrielles avec une activité de commerce qui feur
esl accessoire.

- Ripisylve et hales: (a Garonne ol ses abords ont 16 zonés en Nce inferdisant loute nouvelle
construction, La disposition du SCOT (recul de 20 meétres par rappori & l'axe des cours d'zau) est
fraduite dans le raglement du RPLU par une régle de recul en A et N de 6 maires depuis le haut de talus
des berges.

- Bolsements et &léments de paysage ! les boisements sont soit zonés par une zone Nee (cf.
supra) soit par un espace bojsé elassé interdisant la disparition du baisement,
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.  SBTECAL :lesélus envisagent une diminution des périmétres des STECAL au regard des avis des PPA
(zones Nh, Ne, ).

- Diagnostic agricole : il pourra &ire complété en partie au regard des remargues formulées. Néanmoins,
Ja plupart des élsments demandés figurent déja dans le Rapport. Certaines donngées ne sont pas
accessibles (foncier agricole, valeur agronomique des terres, etc.).

. Solutions alternatives . le Rapport de présentafion peurra atre complété sur ce point. Par ailleurs,
certaines alternatives ont ét& analysées lors da & phase d'étude (ef parlie « Jusfification » du Rapport
de présentation).

. Cadastre non conforme a la réalité : les données cadasirales sont fournies en amont du PLU; le PLU
n'a pas pour objet de corriger |e fond cadastral,

Zone sommerclale entre le centre-bourg et la gare: les alus demanderont aux senvices ad hoc de
mellre a jour le cadastre. Le zonage U2 et son réglement associé sont compatibles avec les destinations
de celle zone,

. Changements de destination: I reglement écrit sera complété pour préciser les destinalions
autorisées dans la cadre du changerment de destinatiort.

320E - Monsleur Jean-Charles MUNIER -1 place d'armes 31220 CAZERES

En présmbule, Monsieur MUNIER évogue la manque de médecins el Minquigtude des habitants, I déclare

s@ Soupier &galemant du déparl dos hebitants ot dey tommerces du centre ville et du nombre do fogements

vacants.

Mongleur MUNIER dresse ensuite uneliste de 11 thémes gurlesfuels 1l émet un avis défavorable :

Question du commissalre-enqubteur : Que pansez-vous de ces abservallons si quelies réponses PouVeZ:
vous y apporter 7

Ohservations ¢ La commune a répondu & Pensemble des avis des PPA (Personnes Publiques
Associées) dans un tableau synthétique joint a Penguéte publique. Les réponses apportées
Jors te Panalyse des avis PPA demeurent et la commune invite done le commissaire enquéteur
i se référer a ce tableau synthétique d'analyse des avis PPA pour le defall des réponses
apportées, Certaines remarques de M. Munler de relevent pas difectement du PLU et
notamment ¢ le réseau d’sgau potable aux normes, le réseau d’assalnissement awx NoImes,
Jextinction de Péclairage pubtic ia nuit, les conditions drattribution des permis de construlre.
Concernant la rénovation de logements vacants, elle reteve d’'une politigue habitat, amorcée
par la collectivité en partenariat avec {a Communauté de Communé Ceaur de Garonne qui vient
. de mettre en place en 2018, un Plan Local de PHabit, mais n'est pas du ressort du PLU qui n'a
pas de fevier d’action. Concernant Vimplantation d’un nouveau groupe scolaire, le PLU ne
- Finterdit pas ; en revanche, Pimplantation d’'un nouveau groupe scolaire reléve d'un scénario 3
Péchelle de VAcadémie qui prend en compte d'autres criteres que le simple critére
démographigue. Une évolution ultérieure du PLU {déclaration de projet, mise en compatibilité)
est toujours possible pour des projets d'intérét général. De plus, il convient de préciser que le
foncler des groupes scolalres peut accuefllir d'autres classes. D'autant, que le permis du
groupe scolaire de POlivier délivré le 25 mars 2010 prévolt son extension.

431N - Madame Frangoise BEYNE 2 avenue d8 Toulouse 31220 CAZERES

Dans son obgervation, déposée sur le reglstte DUMENqUe, Wladame BEYNE soflloite Ia poseibilits de
constyuire des abris de Jardin en bols dans Ies zones U et particuliérement dans ja zong U

Question du commissalre-enquateur: gue pensez-vous de catle raquéte ot quells site entendez-vous ¥

donner ?
Ohsefvations | Les annexes {dont les abris de jardin) sont autorisées dans les zones un

conviendra de modifier le réglement pour autorisé les abris de jardin en bois ef autoriser le
bardage hois pour permetire la réhovation énergétique par Pisolation extérieure en hois des

batiments.
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34RN - Colloctif Nafuraliste Les Cazéralogues

Le oollqcﬁf Naluraliste « Les Cazérologuas » fail part de ses avie sur ls projet de révision du plan local
dwbanismo. Ce documsnt comprend égaloment une carte reclifiant le coptour ds la zone Nzh et un
Inventalre zoolaglque ds Ia zone humide de St Cizy.

Le collectif «attite fout d'abord Pattentlon sur Ie peril quencourent actuellemant les 2 MNzh de
FAygessau et celle face & Ia Ni alnel que o vulzseas Aygossnu eomme tous les aulves sours d'eau
secondalyes de la commune ».

Observations | Les zones Nzh sont délimitées au regard de Pinventaire des zones humides
réalisé par fe Conseil Départemental de Haute-Garonne. Les élus anzlyseront la carte du
collectif et poseront fa question au Conseil Départemental pour avoir son avis sur la guestlon.
Les élus analyseront avee attention les données relatives 3 la zone humide de St-Cizy pour
estimer la nécessité ou pas de faire évoluer Jo zZonage sur ce secteur.

38CE - Monsleur Jean-Luc RIVIERE ‘

Monsieur RIVIERE falt pari de son avis surla révision du plan focal d'urhanisme,

Monslsur RIVIERE rappslle qu'au regard des prévisions de crolssance démagraphique contenues dans e
PLU et de l'auverlure du lycée, la commune devralt compler 7 800 habitants ; Il déclere @ comprendie
Finterragation de I'4tat qui est surarls de valr que la statlon de fraitement des saux ysées n'ast pas falte
avant 'ouverture du lycée et avant la révision dy PLU »,

Mcmsie:ur RIVIERE évoque également la questlon de F'eal (réseau de distribution, ressourca).

Monsieur RIVIERE rappslle que « ce qul importe d'esl [a quallté de Ja ville qu! va sa consirulre et |a qualits
da la vie pour les habitents afin de misux vivie & Cazéres ». |l évoqus is taux de chdmage &levé ainsi quo le
nombre impertant de logements vacants sur Cazdres.

SECTEUR DU LYCEE
Monsieur RIVIERE reppelle qu'il & appréclé I'annonce d'un lycés mais déplore que s'agissant de 'OAP
secieur du lycée aucun plan préicis n'alt 818 foumi concemant l'implaniation des bAtlments du lycés, des
voles d'accds pour lés nombreux hus st Ié pistonnier dapuis fa gare ; il regretis que lee plans ne solent pas
publics.
feonsteur RIVIERE évoguant un vaste quartier qul devealt accusllilr & ferme B0 habitants proposs Ia
eréatlon d'un éco-guartier définfssent de nouvellos fagons da vivro ciisemble.
I} ajoute que « le falt que celte zopo du lycée étant |a seule & ne pas avoir d'augmentation de la taxe
d'aménagement prouve qu'slie va étre aménagés la premidre ot en lofissements collectifs et logements :
sociaux »,

n ZONE D'EXCLUSION COMBMERCIALE
Monsleur RIVIERE évoque, dans son ohservation, la vaste zone matérialisée sur lo réglement graphique
dane laquelle « les constructions nouvelles & destination commerclales sont Interdites », |l indique que celto
zone représente plus de 40 hectares da ville sans un ssul commerce et gjoute qu'un fel cholx interdit toute
concurrence, Il pose la question de sayolr qul viendra habiter un nouvaau quartler of il n'y aura jemais de
commerces et rappelle que ce guartler aura, au pied des 3 immeubles, un eepace public vide de tout
commerces et d'aclivités. Il évoque Jes conséquencas possibles de I'absence de commeres : rofations do
populatiof, déplacemeénts sn voiture, ™

DOGUMENTS by PLY
Nionsieur RIVIERE écrlt que les documents fournis lors de Ja révision du PLU ontuna décennie d'age
{falt &n 2010) ot ajouta que de nombreux bitiments publics, habltations, commerces 'y figurent pas.
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GROUPES SCOLAIRES

Monsleur RIVIERE s'élonne que le PLU ne propose pas, au regard de Faugmentation annoncée do la
populalion et de Pobjectif de faire venir de Jeunes ménages avet des enfants, la création dune nouvalle
&cole voire d'un emplacament reservé pour un fullr groupe scolalre. Il propose de créep un emplacement
répervé au Domaine do Salnt jaai face & fa future gendaymeiie,

CONTOURNEMENT DE CAZERES

Monsleur RIVIERE éotll que les 1 60D habitants suppiSmentaires yonl générer 800 voitures de plus, B
damande gue eolt gonsorvé I'emplacement véaarvé rollant lavenue de Pleayma & Pavenrue de Salnt
Jullarn. l gjoute « qu'en nereliant pas enire auk 188 5 anea qui desservent Cazéras, on ne fail que crder des
gouleis d'slranglement inuliies ».

Monsleur RIVIERE Indique que & les amplacements régervas supprimés ne sont nullerent réperoriés dans
un tablesy précis nl les ralsons pour Jesquetles fls sont supprimés » ; il Gvotue holamment Templacement
e5servé N°8 rétebll par fa cour adniiristrative d’appel de Bardeaux gul ne figure pas dans la PLU.

TRANSPORTS DEPLAGEMENTS
tionslour RIVIERE demande gu'une OAP solt prévue afin do eréer un nouyeal porking au nord de la
gare cdté Maflhol de Balnt Jean, Il damande épatement ¢ Ia créatlon d'una sorile plétonns des fralns
débouchant directement sur le pariing vers ja Croix Houge» et Gyoguo la wocesslth ¢ d'un
cheminsment protagé de la plula et court pour nllsray lycée ».

I propose de financer ca projet par la pose de panneaux photovollalques eur |g futur parling, o
cheminamant des fycéens et Jo& nombreux parkings du lycée.

ORIENTATIONS J'AMENAGERENT ET DE PROGRAMMATION

Mongleur RIVIERE se déclar « surpris de leur immensilé et de leur &talerent en tolale contradiclion aveo

lo PADD qui prévoit de limitér la consommation de foncier en mitant I'éalement », 1t doilt « autant pour
OAP de Labrioulette is llen anfre Je {otlssament existant ot lensemble des sonsiruotions sur calte avenue
est logique par conlrs 8n guol est égiime cotta forte consommation de terres agricoles pour Gresr de foute

pidoe un vasie ensemble immobllier ente Vavenus de Labrioulette et l'avenus de Salnt Jufllen » ; « de méms

51 FOAP d& chemin de la Reye & une certaine lopkjue guefle ost la loglque de 'OAP dite du lycée couvrant [a
{olglité des terralns jusqu'a Palaminy ».
Ii rappelle que s PLU préconlse un développament urbaln ralsonné affirmant Ia centrallié du bovrg.
Monsisur RIVIERE &voque eneuite lo quarlier délimité par Ja placa du cOMMercs, fa rue Gambetts, la place
Henri Barbusse et ['avenus Pasteur et 'abssnce de décislons, winformations et d'intantlons cancemant ¢
secteur au fravers d'une QAP. 1 indique qu'une QAP dans @ eacteur esralt un excelient outll de
prévisions st intentions ef montreralt une vrale volonts en faveur du contraville.
monislew RIVIERE pose également Ia guestion de Tinterdiction, dane cp sectsur, du chang ¢ de

- destination des GOMMEIERE gui pénalise des gomrmergants souhaltant vendre leur fond st qul n'y
anvivent pas.

EAU ET ELEGTRICITE

NMonsleur RIVIERE s'interroge st la capacité de la régle 3 falre face au développament urbain de Cazdres,
1l &voque la question des coupures d'éleclrcité et et gue @ Gazéres n'est pas prét & faire face A une
tulla hausss do 1a demanda &enu et d'slectricite ».
POINTS DIVERE ™ '
Monsieur RIVIERE s'étonne gue Te Maire s'engage, par courler, & ne plus faire 'OAP avenue- Pasteur -
avenue du Président Wilson ot rétabliose {emplacement résarvd N°8 mals qu'aucun cousrier ne concerne (e
falt da renoncer A Ja zons commeralate qui jouxteral Mae Do alors que e préfet lo demands (page 3}
Monsteur RIVIERE éotit que « La zona AUX prés de Hac Do ne dolt pas.davenir une zone
commarclale comme le demande I"6tat =,

-y

Monsleur RIVIERE #orit, en qualilé d'adhérent A l'aseociation Capucine: agoncemnant a zone top
jmportants bloquée autour de & station d'assalnissement, je souhaite gue 1o chenil soit surti do cette

zone »

Monsleur RIVIERE: propoas da supprimer la fue longeant UTAMS (rédutie A une vole du fait d'on i
affalssoment des berges) et de créer un espace vait plus vaste prés du javdin Garonne. fl demande :
dgelement que l'accds & In Garonne solt raspecté,

Dans son observation, wMonsieur RIVIERE évoque égalemeant un recours graclenx déposé au sujet da la
délivrance, on décembrs, d'un permis de constralra ainsl qu'une guestion Jurldigue rolative aux
conditions du voie af a la 16galltd de Ia d6lipération du consel municipal ralative & 13 révislon du

PLU.
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Monsleur RIVIERE déplore g
publique sene un seul mot d'explications »
information, la mairie g tout

En conclusion, Monsieur RIVIERE évoque un PLU frop importent (plus 30%
e de malson de sanlé, manque de médec

tegard de « lourds défioits » (absenc
t3t» pour s'appliquer « irop vite »,
Question du commissalre-enguéteur: Que
vous y apporter ?

Observations : Les élus apportent les réponses et observations suivanfes ;

mairie alisi que dans ls PLU.
Interdiction des commerces

Paudience du Tribunal Administratif en date du 19 §6
public a conclu av rejef de Ia
Il est rappelé que les élus ont souhaits ceite régle afin de
u centre-ville qui se trouvent 3 § & 10 minutes a pied du

délibération d'interdlction.

favoriser les commerces d
secteur du collége. De plus, la
pas développer le commerce a

de I'étude urbaine « CAZERES/PALAMINY ».
d'lmplanter des cafés ou des commerces
hourg, le périmétre pourra évoluer,

dastre fournl par les services concernés
u PLU,

Cadastre : il sagit du ca
four indépendamment d
numériss,

PLU ; par ailleurs, le PLY ne }j
de prajet, mise on compati
général. De plus, il convient
accuellir d’autres classes, D
délivis le 25 mars 2010 prévo
un emplacement réservé au
est surprenant puisqu'il s'ét
pour permettre |'implantation
contre la délibération qu
mars 2017 ;

ALAMINY » et n
municipal et communautaire ;

puisqu'elle est située en zone
pas prévu de TA maj
Contournement de
demandée par le Consell D&
En effetf, le coit des traya
général ;

Transporis et déplacements
immédiate de Ia gare,
de la gare a 6té réce
pour faire le lien entre la gar
passage inférieur pour reller |
nlveau a Pextrémité du bo
OAP : les élus
ville,
Pasteur, if est difficile d'i
de ce bati existant, Par contre,

Cazéres :

un recensement des locaux commerclaux

vendre ef cela depuis 2016 ;

e « la bullefin municipal disirlbué en

fait pour qua les gens ne viennent qu'aminima »,

Secteur du lycée  les plans d%

Groupe scolaira : Pimplantation
bilité) est foujours possibl
"autant, gue le permis du g
it son extension, De plus, M, RIVIERE propose d’instaurer
domaine de Salnt Jean face a Ja future gendarmerie. Cela
ait opposé a achat des terrains du domaine de Saint-Jean

i a ét¢ rejetés par le Tribunal Administratif de Tou

e peut &tre ignoré du requérant en fant que conseiller
Concernant le phasage des zones AU, celle du
orée ce que ne peut ignorer le pétitionnaire
partemental pour qui le projet n'est plus a I

ux et des exproprations sent trop éléves au

comme par exemple dans la zone comm
mment rénoveé. De hombraux chem

ulevard de la gare ;

précisent que toute zone AU doit fajre [
sur des secteurs déja bafis de la rue Gamh
mposer des OAP,
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Janvier ne comporte que 'avls d'enquéte

st sorit « qu'en ne distribuant qua la moitié do I'enquée et sans

d'augimentation) et qul au
Ins, nvéourits) arrve = irop

pensez-vous de ek pbsarvations et quelles répanses pouvez.

mpiantation du lycée sant dispenibles & I'accueil de la

a proximité du colldge of du futur Iyeée: Lors de
vrier 2019, Monsieur le Rapporteur
requéte de M. RIVIERE demandant @annuler Ia

interdiction a le mérite d'exister afin de ne
ur de ce secteur on attendant les résultats
8i cette étude confirme qu’il conviendrait
non concurrentiels avee ceux du centre-

délibération o’
narchique auto

5 il peut mettre mis 3
le document graphique &tant désormais sous forme

un nouveau groupe scolaire e dépend pas que du
nterdit pas. Une évolution ultésicure du BLU {déclaratior
e pour des projets d'inférat
préciser que le foncier des groupes scolalres peut
roupe scolaire de I'Olivier

de

de la future gendarmerie. I avait formulé un recours
louse le 16
mandé par fJa Commupe dans Iétude urhaine

Lycée ne sera pas suverte en premier
ble. G’est pour cela qui n'est
H

la suppression du contournement de Ia ville a été
ordre du jour.
vu de Pintérét

AUO et done ingonstructi

de nombreux sfationnements existent 4 proximité
erciale, Le stationnement
inements pistons ont ét& créds
De plus, 1 n'y a aucun
e traverser le passage a

e, Ie centre-ville, of le collage,
a gare au secteur Nord, sauf d

abjet d'une OAP. Dans le centre-
etta, la Place Barbusse ef 'avenus

qui ne peuvent pas agir sur la réhabilitation
e a mis en place (dans le cadre de 'OMPCA),
que las propriétaires souhaiteraient loués ou

la Commun
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Le secteur du futur lycée est effective
voulu conjointernent par les communes
en couwrs de réalisa
stratégique ;

Zone Ne (station d
cohérence avec l'extens
Concernant fa légalité de la délihération
la personne mise en cause par M. R
minofitaire et qu'il intervient sur le pPLY
cet &lu se situe dans
préciser gwetle étaif déja constructible,
Concernant Fi
rappeler que Mons
26 novembre 2018,

*épuration) :

jeur RIVIERE et son

36P - Madame Florance DUG - 1 fue Maré

Avip défavorable & Vartificiolisation des terres of

Madame DUG évogue la nécassllé volre Furge!
rafSrence  aux objectifs fixés par la 1ol EGALM po
gestionnaires de trouver |a marchandlse nécessairs,
parkings, de grandes surfaces et de lutissemenis ».

Ejla propose « plutbt g
gloule que de nouveaux
|a sGeurité et le plalsir da
Madame DUG rappefie que depuis 2004,
porte sur 62,18 hactares pris aux isres agrizoles.
de jeunas sgricuileurs &R attente d'msfallation.

1a promenade da

Avls défavorable pour Ia gestlon dé 'sau

Madame DUG pose la

d6mographique prévue dene 18 PLU et de I

ment un secteur straté

tion pous définir |

les élus envisagent la paduction du pér
ion de Ja STEP en couts |

la méme zone U3 gue |
nterdiction de changement de

il ne peut donc Pighorer.

chal Gallignl 31220 CAZERES
Madarme DUC falt part de son avis sur le projet de révislen du plan loca) d'urbanjsme.

empriges sur les tormes agrlcoles

nce gde
ur la res
slls Sorlt que « les fe

ue de constralre b Labrioul
habltants supposen 48 NouVes
s marcheurs st
150 hectaras ont &t pris & |
Eila demande oe qul reste

question de i'approvislonnamanl en eau au reg
ouvarlure du fulur lycée.
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gique de développemest,
Une &tude urbaine est
t dans ce secteur

de Cazéres ot Pataminy.
es axes de développemen

{méire, en

de révision du PLU, it convient de préciser que
\VIERE est son voisin, élu de Pauire groupe
au méme titre que le requérant, La parcelle de
a parcelle de M, RIVIERE. Il convient de
ce gue M. RIVIERE ne peut ignorer

destination des commerces, Il convient de

groupe ont voté « POUR» cette délibération le

ralocalisar la producilon vivriéra ». Faisant
tauration collective et & la difficulté pour les
rtas agricofes se recowvient de

wmaralchdre. Elle

ptte o'y placer un projet de pégia
avenue, aitérant

ux vahicules débouchant sur celte
oyclistes.
iture st qu'a présent le projet

'agricul
tarres vividres pous

ra comme

ard notamment de Ja crolssance

biluma el ses conséguences pour |les nappes

EVle &voque la question de la couverlure des sols 80

phréatiques aingl gue 1a perle de 48% de I'eau rendue potaple dang un rémaau qul v'a pas 6t mls aux
normes anvicornemeantales.

- pile demamda da « metits |es choses dans Pordre, d'abord consfrulre un répeal aux NOMMes
pnvironnementales et de santé publigue, évajuer en guanfité et quallts la ressouvcs Bn sau et en
fonction de cela envisager une augmentation de la population ».

Avis défavorabla pour I'assalnigsement .
padame DUG éert gue 4 le résel d'assalni ont n'a pas 66 mis aux normes

environnemental
Elfe deorit égatement € g
pag nécepsalra gu'elle 8Ol
CAPUCINE.

'l aot Svidempient
it auss) grande » }

fes p et 6veque le velet, divectamen

urgenk
elle demande gu'une

t dans la Garonne, d'eaul usées.

d'agrandir 1a statlon drgpuvation mals qu'll nest
place solt gardée pour le refups
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Avis dafavorable sur les mesuras de fransition énergétiques proposées parle PLU

Madame DUG rappslle que Ja premidre étape de Ia lransilion nergétique est Péconomie d'dnergle ; elie

dvogque des batiments communaux dont Ia rénovetion esk eh cours pour certains ou promise depuls

plusleurs années pour (Paufras alnal que Ia posslbiiité d'extinction de Iéclairage publie la nult.

Madame DUC :

{-‘éc!;mande des précislons ot pose plusleurs questions sur e projet de photovoltalque sur la
charge,

- Indique qua les conditlons d'atiribution des permis da construlre devialent 8tre adaplées et dcrit

qus « sans exigence snvironnementale, ca modale de PLU est un moddle obsoldte au vu des Enjeux

environnementaux »,

- indlque que « jes espaces morts de bltume des parklngs communaux ou des suparmarchés of les

toltz dee supermariiée devialent &tve uns priotits pour Plmplantation de photovoitalgue ».

Avla défavorakle surle seénario de Phabitat

Madame DUC évoque la sltuafion du bati du centre historique et los risques qui pourraient survenir sl des
mesures ne sant pes prisas polr fe rénover. Elle éveque le chifire de 380 logaments disponibles en ville st
damande «®il n'est pas du réle de la collectlvits ‘da conserver Fhistoriqus d'une ville et de metirs les
moyana polr la rénovation de ces b&Us », Elle écrl que «les aldes direcies ou préemption de la
gomniune avec rénovation constituant une réserve foncldre seralt une vrale gestlon au service des
Cazérions » of aloute aguenvisagor la constiuction de 769 nouveaux legements alors ¢u'on
dispose déa da 360 potanticls logements gt démesurs ».

Avis défavorable & la geation des couveriures de sols
Madame DUG rappells les demandes quislle avait faites pour éviter Ia destruciion d'un espace vert remplacé
depuis par ie parking des Capucins of « I'ahaltags d'arbres saing » dans plusieurs squeres. Elle évoque « la
destruction d'un espace neturel insorit dans une canfinuité de biodivarsilé pour la couvrir de biture sur une
aurface de 1 Q00m2 {parking des Capucins)» ainsi que Fallongement cfun mur du parking au détiment de
I'élarglesemant des trattolrs quempruntent notarnment les enfanis das dcales. E
Madame DUC évoque « I'enquite publiqus de déolassement des parcelles correspondant au parking qui a
llou du 11 au 28 février, aprés la. fransformation de cat espace veri et 'abaltage du pin paraso! », Ells
demande « quel sens aura ceite enquéte publiqus ? ».

‘Madame DUG évoquant un profet prévu sur le favraln < malson Wekeney » rappelle Ta pécessité de
préserver los continuités vertes, de maintenir les haies et d e un diagnostic do In blodiversité
faune of flore du Jardin Wekenoy,

Madame DUC rappells ensuile que le musés du baleau éteit Inltlalement « un espace vagélal d'une grande
richesse, un espace urbain irds riche en hiodiversité » et qu'il est devenu un ball artficiel. Elle ajoute « qu’ll
est trop tard pour rappeler qu'll est interdit d’attenter aux espdces sauvages i & laurs blolopes ».

Madame DUC note également equ'snirs le précédent PLU et e nouveau, Il y a de hombreuges zanee N quf
ont dispan » et que « le corrddor dessing en vert sur le PLU et sur le mur de la snlle Miche] BON n'est pas
% vert mals en réalitd gris de bituma et de béton »,

Wadame DUC demande gue des taux minima d'espaces de pleine ferre solent également prévus en
zone Uz, U3, AU et UX.

Avis défavorable sur la qualification continulté écologhoue du PLU

Madame DUC dicrit que « depuls plusisurs années, les bords de Garonne s'artificialisent et au final Is bltume
Bt ia béton devishnent majeritaires sur une zone qualifiée abuslvement de condlnultd cologique ef ajoute :
« soft les moyens sont rdellement mis pour uns conlinulté écologiqus, solt e trucs vert du plen du PLU n'a
pas lisu d'dlre »,

Avls défavorabla sur Pextension de Iz gravidre

Madame DUC évoque « une gravidra de plus de 130 hectares déja démesurée » ainsl gue le  risque majeur
e « baisse du nlveau de la nappe phréatique asséchant les teres en surface ». Elle §orit :

- que « l'exploitation qul va durer des décennies aves Ies nulssncos sonores et de poussiére se fora aux
dépens do la sanlé des riverains qui sant trds proches surtouf si on augmente Phabitat en particulier &
Labrioulelie », i

- « que la graviére longe I'Aygossau Jusqu'a |a zone humide de Glronne, les haies d'arbres et chnes ot qul
seralt fatal de promouvolr encors 'élendue de la gravidre (abaitage d'arbres en perspectiva),

- « que rapprocher Fexploitation de la carriére de cetle zone (St Gizy) aggraveralf encore les risgues de
dégradation de cot espace de biodiveralté »,
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Wladama BUC demande a ol ot Pétude dimpsct pour 188 @ hiectares suppliementalres » et ajoule ¢ LA
commune donne § hectares supplémentaires & I'exploitant des gravidras juste parcs quril le demanda, sans
miie sans ralsonnament, et lorsque Psxploitant do graviére demandera & nouveau des teres, on les Wl
dopnera ? ».

WMadame DUE Indlgue &galement quo concesnant ta zong Nzh {20ne humlde da 8t Gizv), 1A syrface @
&té Iargament Sous astimée at gue ceile zont¢ doit taire T'objat protection dautant mu'elie suhif
peaucoup d'attelntes 1

Avls défavorable sur i seanario dconomigue et social proposd patie PLU

Madame DUG évoqus, dang ses ohservations, 1a sliualion difficile du comnerca et do yarllsanat en eantre-
pourg at ses cons&ouences nolamment pour les r&sidents. Elle ajoute que € dapuis 2008, nous venons de
connalire une extension massive da plusleurs hectares de surface commarciale » et précise que cela 2
entreing des fermelures da commerces en cantre-bourg.

Madame DUC écit: « Plutdt que d'étendro den surfaces commerciales da type induetriel, il est
préférabie do mobliser les moysns pour fecentrer les arfsans en centra-ourg » notamment en
sacilltant of vondant agréable lés déplagements & plad ot en Vélo ; elle indigue, qu'd ce jous augun
schdma de déplacement past mls en placa on centra-bourg (Cf photos iliustrant le frajet d'un enfant s&
rendanta Pécols).

Avis défavorable & Vextension o laZA proshe de Masquére

Madame DUG déenit le situation da faolusile Zone de Masqubre, les lots restant a vendre sl l'ugine de
chanvre désaffectée bt godt « quil est priciitalre de retrowver une fanctlon 3 cetfa grapde usine avant de-
prandre des tesres agricoles & de dégrader lo paysage hooagh par du ball industriel ».

{l ne lui paralt pas nicesetla do créer une auire zone arisanale prise sur des terres agrlooles.

Auls défavorahle sur Vahsence d'un amplacetnent rservé d'une Gcole

Madame DUC voque 1a stuation actuslie, notamment en ferma deffectifs, des éooles de la commune et
indique que & raisonnablement, on ne peut pda anvistger d'ajouter de nouvealk &lbves dans aucune des 3
gooles primalre ot maternelle ». Ella rappelle que lo projst de modification du PLU prévelt Yarrivéa de 1600
habitants, gjoutant « pous pouvans compter plus do 500 nouvesux enfants.

Elle rappelle qus & 18 PLU ne prévoll pas d'emplacement réservé pour la songtruction d'un noLvsau groupe
scolaire dans Lin espace urbain réfléchi aves volrie, déplacements dolx, espaces veris » ol précise « quun
pouveal groupe scolalfe seralt envisegeabla & cdté de la {future gendarmenia o,

Dans sa conluslon, Madame DUC dvoyue la sifuaiion de la commune et son Bvolutlon depuis 2008 :
« augentatlon du chdmage, de |a délinquance, du vandelisme ot do Vinsécurits, dégradation du dispoaltif
s ao sant$, dépradation de I'habitat existanl, de la siluation du commerce 6t da [arfisanat 3 ; Celte situation
« expliquerail que 40% des nouveaux arrvants Cazériens quittent la ville en molns de 2 ans ».
Madame DUG consldére « que I modale conomicue tel aqu'il g8 construissit il y @ 40 ang st ohsoldte et
quil serall accablant de poursulvre dens cette mame loglque » ; slle ajouts que les objectifs dovralent dtra:
développement durable, Scologle environnermentale, &cologie Geonomique st &cologie humaine or £ lya
trop d'écarts dans ca PLU avar cas snjaux vitaux. ». Magame DUG crit gue « dans ce dossler rien n'a 8t8
fait dans Pordre et 1a logique » et ¢ qu'elle ne peut qu'stre défavorable & celte révision ».
Quastion du commissalte-enqudteur : Que pensez-vous de €83 obssrvalions el quslles rEponses pouvez-
vous y apporter?

Ohservations !
En plus des réponses apportées précédemment, les slus formulent les réponses et
ohservations suivantes :

consommation de terres agticoles ; le PLU prévait une réduction de la consommation
de terres agricoles par rapport au PLU en vigueur. Par aflleurs, Pouverture &
Iurbanisation répond & un choix de conserver une commune dynamigque, tant au
niveasl £conomique que démographique et social. Le PLU répond notamment aux
pasoins identifiés dans le cadre de Parrivée du futur lycée en 2020. Les zones ouveries
a Purbanisation ont £té recentrées & proximité immédiate du bourg afin de conserver la
plaine agricote. De nombreuses zones ouvertes  l'urbanisation dans le PLU en vigueur
onf &té basgulées en zone agricole A3
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- Projet photovoltaligue : les élus ont solthaité laisser Popportunité de Iz création d’une
ferme solaire sur Pancienne décharge, plutdt que sur des ferres agricoles. Le PLU
autorise, par allleurs, limplantation de panneaux solaires sur les bétiments et
l'emplacement réservé n° 6 ost consacré a une «ombriérey (parking avec
photovoltaique) ;

- Concernant Ia graviére, Ja révision a été actée par délibération en date du 14 janvier
2015 of confirmée par jugement du trihunal administratif de TOULGUSE le 14 Octabre
2016 ;

- Concernant Pagrandissement de Ja graviere, Mme DUC n’est pas sans ignorer que e
dossier CDPNAF doit étra déposé aprds Papprohation du PLU, || y aura danc évidement
une étude d’impact ;

~ Habitat: concernant la rénovation de logements vacants, cela reléve d'une politigue
habitat, amorcée par I3 collectivité, mais n'est pas du ressort du PLU qui n’a pas de
levier d'action. Cependant, les élus ont d'ores et déja amorcé des actions pour
recanguérir ces logements vacants, notamment au travers de P'étude « centre-houeg »,
en lien aves le devenir des commarces et des logements en centre-ville. De plus, en
tant que conseillére municlpale, Ia pétitionnaire ne peut ignorer quun partenariat avec
la Communauté de Communes Ceeur de Garonne est lancé concernant le Plan Local de
'Habitat ainsi qu'avec PEtablissement Public Foncier d'Occitanie qui permettra
Paménagement de logements vacants |

- Concernant limplantation d'un nouveal groupe scolaire, le PLU ne Pinterdit pas. En
revanche, l'implantation d’un nouveau groupe scolaire reléve d'un scénario a 'échelle
de [I'Académie qul prend en compte d’autres critéres gue le simple critére
démographique. Une évolution ultérisure du PLU (déclaration de projet, mise en
compatibilité) est toujours possible pour des projets d'Intérét général. De plus, il
convient de préciser que le foncier des groupes scolalres peut accueillir d'autres
classes, D'autant, que le permis du groupe scolaire de 'Olivier délivré le 25 mars 2010
prévoit son extension ee que ne peut ignorer Mme DUG ;

- Biodiversité : la majorité des zones ouvertes a Furbanisation 4 enjeux a fait I'objet d'un
inventaire faune-flore afin de caractérlser la biodiversité sur ces sites et afin de {imiter
Vimpact sur 'environnement {par exemple au travers des 0AP),

.

B37P - Monsleur Jean-Luc RIVIERE
Monsleur RIVIERE a mentionné sur le reglstre d’enquéte ls dépbt de documnents de 12 pages. Cs document
qui a &6 annex$ au reglsire d'enquste, camprend :

= 1 courier de 2 pages adresséd & Monslewr le Malre de Cazeres et par lsqusl Monsieur RIVIERE déposs un
fecours gracieux au sujet d'un permis de construire délluré le 7 décembre 2018 sous Ie n° PC
0311389860024, En canclusion de ce courrler, Monsleur RIVIERE « dsmande & Monsleur le Malre de blen
voulolr retirer f'arr8té portant créallon de colte pouvelle surface commerclale ou blen voulolr & minima
sucpendra {ps effets de ce permis sn le soumettant officiellement & Penquéte publique en cours qui ne
sauralt se clore ce vandred! 15 février 2018 B,

-1 cople de I'amétd accordant Ie parmis de construira (5 pages),

= 1 copie d'un courrier relatif & wne demande de ohanpsment d'affeclation da parceiles (1 pags),

-1 cople de Ia page 23 de ia partis 8 du rapport de présentation (1pags),

-1 cople de I'avis N*18/1317 de la GDAG (2 pages),

~1 copla d'un extrait de plan cadaslral, i Lt

Question'du commisssire-snquéteur : Pouvez-vous nvindiquer o0 en esl ce recours 7

Observations ! Le recours gracleux a été rejeté le 25.02.2019, car les mayens soulevés
napparaissent pas fondés,

88P - Madame Valérie PILLITTERI - 10 boulevard Paul Gouzy 31220 CAZERES

Bans son obsarvation, Madame PILLITTER| précise qu'slle est proprisfaire do Ia percelle 1625, chemin des
vignes, au lleu-dit Garsalade. Etle souhalte qus son terrain redevienne constructible,

Questlon du commissaire-snguéfeur: Que penssz-vous de celte requéte ef quelle suite enfendez-vous y
donner ?

Observations : La parcalle 1625 est en zone U3a dans le PLU projet. I convient de maintenir ce
zonage,
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39 - Mensieur Frangois BERGES - Cole dy Houban 91 Labanelch 31160 ENCAUSSE LES THERMES

Dans son observatior, Monsfeur BERGES propriétalre des porcellen 286" of 443 goilleite un
changement de zonage en Allx, 1l 8o déclare solidalre avec Monsieur RIGAL {observations 4, 8 ot 16P) ot
A-co-signé las courrlers déposés par ca dernier e qul ont 61& annexss au repistee d'enquéle.

Quesfion dut commissaire-enquéfeur : Que pensez-vous de colle roquéte ef quelle suile anlendaz-vous ¥

donner ¥

Observations : of, réponses apportées aux refparques 16P).

40P - Monsieur Jactues NAU - & rue Josaph Adoue 31220 CAZERES
Dans son observation, Wonsieur NAU fait parl de ses interogations Sur la révision du plen logal
d'urbanisme !
- « Quel sera Paménagement prés da la rue Joseph Adoue 2 Eet ge que 68 pusange serale pHncipal
axe peurse rendre au centva-bourg et 4lagare ¥
Cetls question eat nofamment en lien avec 'ouverture du lycso.
. g aménagement sera tl de Pordie (Pune vole piétonns ; y aura &1l un seul sens da circulatlon ol
dewur 79
- Sur Paménagement du secteur du lycée, quel gera lo type de censtruction « Hahltat collectif v
Monsfeur NAU souhalie probab{ement des précisions sur le norabra d'étages prévis.
« « Zone MUx : sera t-ollg dédiée  des aclivites cemmerciaies 7 » .
Question ¢du pommigsalrs-enquéteur ! Quelias réponses POUVeZ-Vous apporte! & Monsieur NAU?
Observations ; Concernant I‘acess au lycée, une &tude urbaine est en cours de réalisation pour
notamment définir. au mieux 1a desserte du secteur; un travait est également mené
sonjeintement avec la région pout la circulation et le stationnement des hus scolaires.
Des logements collectifs sont également prévus dans le secteur du lycée, & hauteur de 100 a
140 logements collectifs. L’étude urbsine définira plus précisément les besoins ef leur .
implantation.
La zone AUx nest pas desfingée prioritairement aux commerces mais a l'artisanat et aux
activités tertiaires (bureauX, ete.). Les élus envisagent une correction du réglement gerit. En
Yoccurrence, ceffe Zone instituera un secteur &conomique, situé hors agglomération, consacré
aux activités artisanales et industriefles avec une activité de commerce qui Jeur est accessoire.

44P - Wonslewr et Madame SZYMANSKI - Place des Marlyrs 31220 CAZERES

Dans son observation, Moneleur ef Madame SZYMANSKI demandent « 2 pouvelr modifier, sulvant
pavolution de 1a ville ia desfination de leur commerce » ; 6N effet, o raglement &ert de 1a zona U1 inler_ﬁll,
« pour les logaux en rez-de-chaussée sur rug, 18 changement de destination des constructions 2 daslinaiion
de commerce de détall ef d'artisenat », '

Quastion du commissaira-anquéleur : Que pensez-vous de celle requéts at quelie sulte enfendez-vous y

donner ?

=~

QObservations & L'interdiction du changement de destination des cominerces en centre-ville
concernent quelgues Tues: boulevard Jean .Jaurds, place de Thétel de ville, place du
sommetrce, place Henrl Barbusse, Cefte orientation est un axe fort du PLU qui fraduit la volonté
des élis de conserver les petits commerces de centreville. D'autres actions sont en COUrS
comme P'étude centre-bourg, la mise en place de cheminement pléton, etc. pouy tynamiser le
centre-ville ef 568 commerces de proximité, Les viverains et les commerganis seront associés
a cette démarche dés 2019,
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42P - Madame Maryse BALLONGUE - 31bis rue Jules Guestle 31220 CAZERES

Dans son observation, Madane BALLONGUE déclara s'opposer aut PLU car cela génére boaucoup de
probldwmas of nulsances sonores. Elle demande également «a 8re protégée du regard des aufres s,
La parcelle sur iaquelly se trouve Phablfafion de Madame BALLONGUE est mifoyenne de fa zone Ue
destinde & accuellir le futur lycée ; elle est notamment langée par las chemins d'accs relfant Pavenue Jules
Guesde & celle xone Us,

Question du commissalre-enquéteur: Que pensez-vous de calle fequdte et quells suile entendez-vous y
donner ?

Observations : L’étude urbaine en cours sur le secteur du lycée vise & ancrer au misux ce
nouveau quartier dans la ville, en prenant en compte les habitations existantes en périphéie.
De plus, par mail en date du 11 février 2019, la pétitionnaire a contacté la mairle, pour des
avaries sur sa cléture, qui a aussitst averti la Région. Une réponse a été apportée dés 'aprés-
midi de ce méme jour. 3

43p - Madame Corine LELEGARD - 1bls n.réhJqus Guesde 31220 CAZERES

Dang son observaflon, Madame LELEGARD dont Phabitation se sltus sur une parcelle mitoyennse de ta zone
Us deslinés a accuelliir le futur iycée déclare s'opposer au PLY et demande « qu'ily alt u mur »,

Question du commissaire-enquéleur: Que pensez-vous de cefte raquéte of quelle suile enfandez-vous v
donper ?

Observatlans : Cette requéte ne se tralte pas dans le PLU. Il conviendralt de contacter la
Région Occitanie.

44P - Monsieur Jobl GRANSON 36 avenus Pasteur 31220 CAZERES

Dans son obeervation Mansleur GRANSON Gvoque la guestion de la ressoursa en aeau, 1 rappalle que les
besolns en eau de )a communa vont augmentsr en ralson de Jaccroissement de la population et de
Pouvariura du lycée et ajoute que la ressourcs en eau diminue,

1l €crit que dans le cadre de la révision du plan looal durbanisme Ia commune devrail anticiper et s*assocler
dés & présent A.la démarche Initida par le Consell départemental qul a lancé un vasie plan « Garonne
Amont ». Monsieur GRANSON précise que ia eatisfactlon des besolns fulurs paEsera par la g
réaltsation de ret Wenu sur fes canoux ot rividres qul traversent les communao st proposs done

«de psserver das zonee lo Jong des vanaux et dea cours d’asu qul traversent It commune oi
pourralent éventuellement &fre Installées dos retenues deau ». || Bjoute que des tudes spécialisdes
confirmeront 1a pertinencs des jewc .
Enfin Monsleur GRANSON rappelle |la nécessité « de senslblliser Jes promoteurs et habltants sur la
préservation nécessaire af indispensable des esux das plule » el dvoqua plusieurs Bolutions ; parkings et

voles d'accés en struclure « boiles & caufs », chemins piélonnlers st parcours cyclables en metériaux

poreux, cuyes ds récupération de feau de pluie pour chague nouvelle construcian. -
Qi ion du ot Ire-enquélsur: Que pensez-vous de cefte requeta ef quelle suile entendez-vous y g
donner?

Observations : Le PLU est élaboré en compatibilité avet cerfains documents slipra-
communaux, qui fraitent notamment vde la ressource en eau: SCOT, SDAGE. La
problématique de la ressource en eau a donc sté prise en compte dans le cadre du PLU, ne
serait-ce que par la protection des périméires liés aux captages. Concernant la réalisation de
retenues, elle ne reféve pas directement du PLU. Ageun projet n'est 3 'étude sur le territoire de
Cazgres } néanmoins, si projet il y a, une évolution du PLU pourra éfre envisagée dans Pintérat
général, T *

ASP — Monsisur Gérard SENTENAC - 435 aventie de Beausolell 82000 MONTAUBAN

Dans son ohaervaticn, Monsleur SENTENAC prédse quil est propriétaire des parcelles 411, 416, 417, 168
et 169 au lieu-dit Martiron. Il indiqua qus ces paresilas qul étalent en NE dans [e POS ont 816 Intégrées en
zone constructible U3 lors do Ta miss en place du PLU en 2004, If rappefia quiun projet da racade &tall
planifié et que lo fracé passalt sur ses parcelies, 1l ajoute que les parcellas longen I chemin de Malarst ef
qu'elies sonl sliudes & proximité des iéseaux. Les parcelles de Monsieur SENTENAGC sont aujourd’h
clagsdes on zone Aet il souhalte connailre les raisons ou les Eoxtes gul oné enfralné eotto
inodification de zenage.

Question du commissalre-enqullowr: Que pensez-vous o coble requéte et quelle suile entendsz-vous y
donner ?

Observations : Le projet de rocads n'est plus & Pordre du jour. La réduction des surfaces
constructibles s’est opérée sur I'ensemble du ferritoire communal. Les parcelles étajent

20

Bhquéte publique relative 3 la révision du plan local d'urbanisme et du zonage 136
d'assainissement de la commune de Cazéres-sur-Garonne - Réf, TA : E 18000113 731





Envoyé en préfecture le 18/06/2019
Recu en préfecture le 18/06/2019
Affiché le

ID : 031-213101355-20190617-201961-DE

constructibles depuis plus de 4 ans et n'ont jamals fait 'objet d'un dépdt de permis de

construire.

46P - Madame Jacqueline PRIO - 3 rue de Blgorre 3

Dans son observafion, Madame PRIO posa 2 guestlons au sujet de la

1220 CAZERES
pargelle 1302 située dorridrd

chaz el 1 & qul appartlent watta parcelle et exlate-£41 un projet de vente de ostte parceile ?
Question du commmlssaire-anquéteur | pOUVez-vous gpporter une 18ponse 3 cetle question ?

Ol_aservations : Cela n'est pas Pobjet du PLU. Toutefois, Il peut étre précisé gue cette parcelle
fait partie du domaine public communal et gu'l n'y a pas de projet de vente actuellement.

47P — Monsleur Jean BOU FFARTIGUE - 62 route de

Saint Jullen 31220 CAZERES

Dans son obssrvation, Monsleur BOUFPARTIGUE gouhuite savelr 2i Ia parcelie 1498 est constyuctiole.

Celte parcello g8 situe sur'le sacteur Marinon.

Question du gommissalre-snquélour: polivez-vous apporfer Lne réponse & catfe quesfion ?

Ohservations ! La parcelle est en 2one A mais fait partle d'une zone urbanisée. Cette parcelle
peut étre analysée pour une intégration en zone Uda,

48P — Monsigur Jean-Luc RIVIERE

Dans son ohservation, Monsieur RIVI
PLY. Co document, également fransmfs par counie

plus haut.

ERE Indique déposer un document do 7 pages felafif & ls révislan du

r Slectronique, falt Fobjet de f'observailon 35CE décrle

QUESTIONS ET DEMANDES DE PRECISIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

7 - La plan foca! d'urbanisme révisé tégre {a créafion d’UnB Zone AuX situde s bordire de Faulorouts AGS

of daslinde & recevalr une axfension de Factuslie gone activités

do celle zong ve enfrainer tng consommalion -de
préseptation préclse,
‘oxislante de Masquére o=t de 4 heclarss.
Pouvez vous avindiqusr quelte est, & e jour,
graphique PLU revise) :

- guslles sont &S disponibilités Ton
Masgudre dans son enveloppe actuelle,
- quetls sontles prajels de conslruction existan
- envisagex vous d'ouvrir k2 zone AUx & l'urbanigafion
solent effacivement oooupés 7

On constate que tous ies lots sont vendus et

de Masquére. L'ouvaiiure & l'urbanigation
52 heclaras de feres agricoles ; or I rapport dg

& Ja page XXXV du résumé non fechnigus, que Fespace cisponible aans ia Zona

Ja siluation exacle sur (o pénmatee do Ia zone UX1 (réglement

cidres gul permaltraient de développer fes activités de la zone Ue
avanl ouverture & Jurbanisalion da la zonse AUX 7
ts (permls vo constuia délivrbs o BN Cours dinstuctlon} 7

avanl mbme qua tous les {errains de la zone actuell?

gue tous les Jots en fagade de Pautoroute sont

construits. Actuellement, sur 25 lofs vendus, seuls 4 sont en aftente et 1 pour lequel un permis
vient d'dtre déposé. Il s'agit d'un Iot concerné par Pextension dune activité existante. il est
donc envisagé d'ouvrir fa-xone AUX, drautant que la Commune de CAZERES/GARCNNE est
Inscrite comme pdle déquilibre et dconomique au miveau du 8COT du Pays du Sud

Toulousain.

2 - Le projel d'aménagement &l

des zones commercigles dans leurs enveloppes aclusiles afin de p

des sevices dahs fe cenfre-DOUIE ¥.

Or conlraiement & ce qui esl preva par farticle 1.1 du réglement danit

gnsembles commerciaux da moins de 500 mz) pour

{actuelle zons de Mailhol), aucune limiation da l'aciivité commorcla

da développeman durable (PADD) prévoll, dans son xa 2, « le mauien

vildgler le maintien das commerrces ef

(sont admig les commercas el
fes zonas UX1 (acfuslie zone de Masquéne) el UX2
Io o' &16 Intégrée au réglement de la

zone AU desfinée & accuedlir une extension de Pactyalle zone d'aciivités de Masquére.

. Calle absence de Hmitation do Paclivité commerciale ne va t-lle pas

PADD 7

- Na craignez vous pas, en
commerclales sur cefle fulure zong
Cazéres 7

4 rencontre des onantations du

Fabssnce de réglementation spécifique, que Famivéa de nouvelles sirfaces
dactivilés puisse déstaiiliser lo commanee existant actuellement sur
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En effet, les élus envisagent une correction du réglement écrit pour interdire les grandes
su_rfa_ces commercizles dans les zone de Masquére AUX car cette zone n'est pas desfinée
prioritairement aux commerces mais 3 I'artisanat et aux activités tertisires (bureaux, ete.). En
Poccurrence, cette zone instituera un secteur economique, sifué hors agglomération, consacré
aux activités ariisanales et industrielies avec une activits de commerce qui leur est accessoire,
Ainsi, les entreprises {exemple garage) qui ont une activité de commerce secondaire pourront
étre atrtorisées.

4 » Dans laurs avis vespeclls, la direstion dapanementsis 08s 1OMICIES (L), 18 ILOT Ui rays ou
Toulousain ef lo MRAe onf souhalté que solf inkégré au plan local d'urbanisme un phasege de Fouvarture
Furbanisation das zones AU, Vous Indlquez, dans vas réponses, qu'il existe un premier phesage entre la
zones AU d'urie parl af la zone AUQ d'ayfra parl.

~ No pensez vous pas, au regard nofemment ¢os observations ef ramergues formulées par los personne
publiques assowides ol tes incaddiides qui pésent, malgré lout, sur leg prévisions de crolssanc
démographique, fe hesoin en logements of le polentiel de densificelion en « denls ereuses », qu'll sera
intéressant de phaser louverture & furhanisation des différentes zonas AU (fa DOT propose d'allieurs d'a
crber 2 auilres sur les parcslies B282-283 el A227T & A225) 7

- Gelfe décizlon ne permelirall-elle pas de migux maliriser le développement urbaln de fa cormimme mal
Egalement ia consommation d'espace, en condlionnant Fouverure deg différentes. zongs gux résulfat
resllament constalds annde aprds annde 7

Coneernant la demande de Ia DDT, on paut envisager le classement des parcelles B 282-283 et
A 2214 A 226 en zone AU blen qu’une autorisation d'urbanisme a 616 délivrée en 2018.
Concernant le phasage, il est {rés difficlle de savoir qu'elle zone sera aménagée en premier,
d'autant que la logique voudrait gque ce soit celle le plus proche du bourg mais
matheureusement les propriétaires ne sont pas vendeurs.

Toutefols, il convient de préciser que Ia zone AUO du secteur du Lycée est inconstructible
dans [e PLU arrété alors que dans le PLU actuel une partie est constructible, Afin d'organiser
au ‘mieux ce secteur, une &tude urbaine a 46 lancée sous Maitrise d’Ouvrage de fa
Communauté de Communes Ceaur de Saronng,

4 - Le reglemant de la zone Aux, destinée & agcuelllrla fulure extension de fa zone d'activités de Masquiére,
precise, dans son articie 1.1 que « sont Inlardites les construcions 4 mioins de 6 maires de part et d'ante
dos cours d'eau depuls I& haut du talus dp Iz berge afin da permelire Fentrelien des hoiges 8t fimifer fos B
rsquies fiés & férosion »; dans son srticle 2.4, fe méme mglamen! ndigue que « loute construction oy
insfallation nouvella devia 8tre implaniée & au moins 4 nwitres des cours d'esu depuis le haut de falus de la
berge afin do pemmetire V'enirellen des berges et Mmiter 188 risques Jiés & Férosion », Enfin Ia pléce 3 du
dossier d'enqule refalive aux orentafions d'aménagemeni ef de programmalion précise, & fa page 75 el
paur fa mame zone : « végélation du rulsseay & conserver -+ racul de 10 mélres des construclions par

rappon @ ia borge ¥,

Pouvaz vous me pistiser e qui est réeliemant prév comple tenu :

- thos enfBUX environnamentanx forts Ideniiiiés sur celfe zone ef dont 1l est fait dlat dans Ja partie 2 du rapport
te présentation consacrés & 'étal Iniflel de Fenvironnament, :

- das réserves dmises notemment par la direction départemmentale des leiritoires Gl préconise que « fes
cours d'eau et la végétalion assoclés solent préservés par ung bende lampen classée en zone Neo
inconstruclible d'ung fargeur de 20 mafres minimuri » ?

Le réglement sera modifié en conséquence en prenant en compie un recul de 10 mafres en
zone AUX.

& Lo réglement graphique du plan locel d'urbanisme maféralise un socteur ol fes constructions nouvelles @
deafinatlon commerciale sont Inferdites, Celfe vasle zone inlégre une partie de fa zone U2, les zones Us el
128 ainsi qu'une zone AY (Chentn de La Reye) el fa tolalité de la zone AUO, Dans un cowrer du 23 Janviet,
vous mindiquez que confrairement 4 oe qul esl précisé dans Je réglement des zones AU ef AUO, «le
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commercs ne aera autonss que gans la zone Ue di iycea AN ge permenre 17 VBiite ag Ueranques ».

La création d'un périmélre dinfardiction dimplantalion de commercas 3 proximié du colldge of du futur

lycéo a 6é prise dens Je cadre de approbeiton de la modificalion simplifiée N°¢ du PLU & a faft I'objef

orune délibsrefion du consell municipal en date du 28 septerabre 2017.
Jal compris fue cefte déclsion ovall &é prise afin de préserver 1o dynamisme
préserverle commerce exfstant,

riclion o implantation commercisle reeelwe la {olalité ¢ta Ta zone AUQ qui

Jo constate que fa zone dinfe
devralt accuelllir, comme la préelse le rapport de¢ présentation, 80 3-100 lots fibres, 12 logemonts greupés el

400 8 740 Jogements colleciifs Soit probablement prés de 600 mouveaw habltanis.
révoll, dans son axe 2,

Jial blen roté que fa profel daménagement el de développement durable {PADD) p
o lo malntien des zones commerclales dans Jeurs enveloppes actislies afin de privitégier la malnlien dss
commenas ef des senvices dens 1o canire-hourg » el fa comprends fout 4 fall vofre saubail de présenver o

radyneimlser (& commerce du conlre-Hourg.
- Ne pensazZ yous pas toufefols que Ja présence da quelgues commeicea da proximité essenilals, sur la
pariie de fa zone AU deslinde & accuedlic (habitar colacilt of l'aspace public, serait partiouliérameni wllle
sl habilants de_ce fulur quartley probablament contralnts, dans le schéma acluel, duliliser leur voiture
{trafic;, pollution Bf RUISENLES supplémentalres, rsques routiers) pour rejolidre le centre-hourny ou plis
probablement fun des supermarchés implaniés surla comniing 7

- La cydation de quelques commercas Sur celle zone ne pouralt-slle pes conslituer une opportunité de

développemant pour des sommercants du centra-bourg ?
- Ne cralgnez vous pas que 1a situation soit, dés lors, dbfinliivement figée puisqu'au regard da Finlerdiction

d'achivilés commercleles les programmeas de construciien des logements collectlls na pourront pag intégrer

espapes commerclaux en roz-de-chaussse par exempla?

du conlra-hourg of de

Comme évoqué précédemment, une étude urbaing CAZERES/IPALAMINY est en cours

d'élaboration pour un rendu ea fln d*'année (page 14).

De ce fait, la délibération Interdisant le commerce dans ce secteur a le mérite d'exister afin
dtéviter touie implantation de commerce anarchique.

Dés que les résultats de I’&tude urbaine seront connus, le périmetre pourra étre modifié.

Cefte interdiction fige les activités afin de mieux les organiser dans le temps, d’éviter 1a
concurrence et permettre fa sauvegarde des commerces de proximité.

& - Dans lours avis, la Direclion Dapariementale des Temllolres, fo SGoT du Pays Sud Toulousalh 6t la
chambie d'agrcuiturs onl émis des réserves sur ka oiassement it Uda de 6 HBMBAUX stués av nord de la
towrs de Matalacls ¢t Garsalada et ont damands leur classement en 2006 gricole.

commune sur les s8¢
Lo SCoT précise notamment que « cerlpines parceliss situges on périphdrie du noyau urbain sonf classées
&n zone irbaine, Ces lerraing peuven dona faira Fobjel da houveaux logements. Lurbanisation diffuse ser

donc développée et rend o projat én conlradiction avac les prasoriptions &, 19 af 28 it SCOT », La chambre
dagriguilure Indique, quant a elle, que «ces septours dloignés ou bourg n'ont pas vocation & S8
développer . Dans vos réponses vous précisez ¢ qull resle, dans ces z0nes des capacités de
conslructions nouvelies & fintérieur des quarliers; if ne g'aglf done pas de consommation d'espace mais do
dents creuses au sein de quariers déja Cconshilués ». L
. Dans le cadre des orientations du PADD, quelfe sulte enlantez vous rSsevar aux demandes explimées

par les porsonnes publiques assacldes 7 &,

En effet, Il s'agit de dents creuses 3 Pintérieur des quartiers déja urbanisées. Ces parcellas ne
représentent pas d'enjeu agricole pulsqu’elles ne sont pas exploitées. De plus, elles ne se
situent pas en zone Nafura 2600 ou ZNIEFF, |l conviendrait de |ss maintenir en zone U3a.

Ia direction déparementale das loritolres ot la MRAs ont exprimé Ie souhail, sous

7 - Dang Jeurs avis;, y
et la protection de P'envirannement

Jorme de réserves ou de recdrmmandations, que fa prise an comple
solent ronforcées. s gvogquent riotlammant
- {a préssivation des cordors Scologiguss 1o lang does ruissesly par Videnilfication diim Zonage specilique
da type Nco,

-le classamenl, al titre des élémanls de paysage,

haies.
Lee réserves ol recommandations font référence & Farticle L159-23 tu code da 'urbanisme alnsy quaw

prescripllons P13 el P15 du SCoT du Pays Sud Toulousaln.
- Lg réglement du PLU seré #il moiiié pour inlégrer cas maslres de protaction de l'snvironnament ?

de fa ripisylve des cours d'estl ainst que du résean d&
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Un zonage spécifique de type NCo sera créé of le réglement du PLY sera motifié pour intégrer
tes mesures de profection de Penvironnement, notamment concernant les reculs,

Les observations concernant le zonage d'assainissement seront traitées dans un courrier spécifique &
lautre enquéte publigue.

Telles sont les informetions que je tenais & vous transmettre

INE, le 05 mars 2019
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VILLE DE
CAZERES

sur Gsaronne

g’!’“’ CAZERES/GARONNE, {e 04 mans 2019

b Monslews Jean-Manle ALVERNHE
Commilssaine Enquétewr
3, nue Claudlus Roigenet
31500 TOULOUSE

Affaine suivie pat !
Valténie RIEU

OBJEL: - Enquéte publique nelative au zonage d'esspinlssepnent de o Conunune de CAZERES/GARONNE ~

Réponse au observations

Monsiewn te Connissabie Enguétewr,

Je vous puie dz bien voulob bionver ci-dessous, les 1Eéponses & vVos obsewations suite & Penquéte publigie
nelative au zonage d'nsseinissement de ko Compmune,

Concennant la demande de Madame Sophie PHELIPEAU ~ 98 avente des Tewes 75017 PARIS.

Poun Passainisserment, elle peuk se napprocher de ta Régle Intencommunale d'Assainissement sfse 15, chemin de
Malanet & 31220 CAZERES/GARONNE dautant qu’un Imanchement des eaix vsées est existank su b poicelle.
Pown tes eaux pluviales, Je Pinvite & contacten 1z Malhie an 0561984600.

Concennant fe probléme avec son voisin, & comvlent de nappelen que swr CAZERES, le nésequr est sépauailf: le
nésea deaux pluviates est distinct dunéseqi d’assalnissement.

Concennant fes temanques de Madame DUC,

Réponse concennant UHownide et néponse & vobie gquestion 9: fes photos palses dans le nappott sonk

évocatnlces, elles ne mettent pos en évldence i mauvals fonctonnement des pompes di poste de nefoulenent '
néhabilité en 2003 et et 2017 changement des pompes et changement des nelais, mais un défaut de

naccodement de centoines maison situées de pak et dantne d EHowmide. En effel, on ne constate pas sl ces

photos un nejel par fe twop plein. SE des dysfonctionnements swwlennent cela est Al poh des mayvals nejels .
dans ce néseau. (lingette et aubres...). La Régle Intercommunale d'Assainissentent swivellle de pnés ce poste et

vénifie vistellement tous tes matins ce polnk De pius, te: RIA est intenenue brois ou quabie fols maxinmim pows

nétabllz te pompage depuis décerbe 2017,

En panaliéle des actions vonk évie enées concennant fa e Louls Blanc gudce & diffénents naccovdements ek
Inanchements dhabitations afin déviter quelles senejetient dinectenient vers e nuisseal),

Concemant le zpnage de la STEP: La maitilse d'eeuvie de Cagrandissernent de I STEP est lancée.
Lagnandissement du génle clvit de ta STEP se fena dans le péuimébe actiret clibwié, 1L nexlste pas de projek
dagrandissement débordant swy k2 temain dédié au wefuge « Capucine». Le zonage sena donc nectifié en
conséquence.

Concetnant fa Zone Humide Seini-Clyy et {a production de {a quatité de Ve de o station d’eau potable de
Cap Btanc: un Plan d’Acion Temitanial a 6t instauné en 2011, swi In zone de Faine & alimentation du
captage. Cetie Zone a peunis de 1eb1ouves Une g ité de Peau sans ditution via le canal de Tichan, La zone
huntide se trouvait dans Faie &'alimentation du captage mals Vaspeck 1églementaine & proprement dit de
cette zone ne dépendait de cette procédune, A ce Jour, suite au transfent de fa compélence ean afa
Compunaté de Communes Ceewr de Gatonne qui a conflé fa détégation au SIECT aue 1% janvien 2019, {e PAT
est géné pn cette entité.

Concennant ia question de Monsiewr RIVIERE,

Concennant les dates conbradictoles du Lycée. Le Plan Locat d'lsbanisme tuaite de Fouvertine du Lycée dés
son ouverhwie a 17 septemibne 2020. Le napport concennank e Zonage dassalnissement indique Eéquivatent/
habitant & son « plein négime ». En effet, en septembre 2020, seutes les classes de « seconde » sewont ouyetes.
En septembne 2021, it y awna les secondes et fes premiznes puis en septembrie 2022, tes premiénes viendionk
complétées fes aubues classes. Louventne des classes se fewr donc progresstvement ce qui entiaingu
Pévolution annuelle du négime des eaux usées Jusquw'en 2022. I est donc confiuné que Eamnivée des 1200
Eléves ne se fena pas & b entnée 2020. Leffectif total seng alteint i lo nentnée 2022,

REPUBLIQUE FRANGAISE - DEPARTEMENT DE LA HAUTE-GARONNE

Hatel de Villa-Placeds 'Hatel de Villa - 31220 - GAZERES-BUR-GARONNE
TEL. : +33 (0)5 61 9B 46 00 - www.mairie-cazeres.fr - contact@mairie-cazeres.fr
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Réponse i votie question 1° 8 : Le manché conceanant ta Mission de Maituise d'eeyyme powr ke mmise & nivean de
tq collecte et du Puaiternent dip systéme d'assainissement @ 886 lancé et atinibué @ g soclété TPH, La wéunion de
lancement g e Hew be 21 févien 2019,

Pown infounations complémentalnes : la STEP se feng dans Eemphise du temain existant (fe zpnage sena donc
uédult en conséquence). Le wésultal de Eétude est attendy dans tes prochains 6 mois, Le favicement du manché
de biaveyux doit intewenin avant la fin de Fannée 2019 (Je vous précise que fe maivie d’ouviage sena la RIA et
rion Iz comruine). Le palx estimé est de 1600 000 € pow b STEU. Le mode de flnancement est prévu vie des
subventions et enyprunt. Le colt de fonclionnement actuet est situé entre 145 et 155 000 € pan an, Le besoin
Supplémentabe sz le budget RIA en amontisserment (32 000 €) sun 50 ans. Le besoln pow le financement st b,
RIA obtient uniquesnent 20 % de subvention devaalt s élever en capital et inténél approximativement & 72 000
€/an, Le budget de fonctionnement de ta RIA en necette de la vente de produits qux abonnés hous taxes &
nevensen S 'éleve anfouwnd’hul & pew pués & 370 000 £, ¢

Telies sonk tes infornrmations que je tenals & vous foryuler,

. Je neste & vobe disposition, et vous puie de croine, Monsiewr le Conumissaine Enquételm, a E'asswiance de mes
SenHmeints les meilfews

Le Maine,
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