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Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de Ja réponse favorable de la commune. Le classement proposé me parait
cohérent avec les décisions prises pour des hameaux situés & proximité et présentant,

semble t-il, les mémes caractéristiques.
> 6P - Monsieur Christophe ANGLADE - ZA Masquére 31220 CAZERES

Dans son observation, monsieur ANGLADE, Président de la SASU IDFactory fait part de son
souhait d’acheter un terrain en bordure de 'A64, dans le cadre de la future extension de la
zone d'activités de Masquére, afin d’y déménager son activité.

» TP - Monsieur Jean-Luc RIVIERE et madame Florence DUC - adresse
non précisée
Dans leur observation monsieur RIVIERE et madame DUC font part de leur venue ce jour.

» 8P - Monsieur Gilbert RIGAL - 1 impasse du jardinier 21390 CARBONNE
Dans son observation, Monsieur RIGAL, propriétaire des parcelles 492 et 351 situées a
proximité de l'actuelle zone de Masquére, précise qu'il est venu déposer un document en
complement de sa précédente demande formulée lors de la permanence du 14 janvier ; ce
document de 4 pages a été annexé au registre d’enquéte.

Reéponse de la commune :
Voir observation 16P ci-dessous

> 9E - Avis anonyme
Cette observation anonyme déposée le 29 janvier 2019 sur le registre numérique précise :

« avis défavorable pour le projet ».

»> 10P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE
La mention portée sur le registre d’enquéte indique : « Venu ce jour ».

» 11P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE
La mention portée sur le registre d'enquéte indique : «Venu ce jour ».

» 12P - Monsieur et Madame Jo&l SENTENAC - 39 chemin Salé
64140 LONS

Monsieur et Madame SENTENAC sont propriétaires de la parcelle C-1491 située en zone
agricole, non loin de I'avenue de Saint Julien. lls indiquent, dans leur courrier, « que cette
parcelle de 2000m2 est insuffisante pour une exploitation agricole, qu'elle est enclavée et
quelle est desservie par les réseaux (eau, électricité, téléphone, ramassage des ordures
menagéres)». lls considérent que « le classement de cette parcelle en zone A remplit tous
les critéres d’une erreur manifeste d’appréciation ». Monsieur et Madame SENTENAGC
souhaitent que cette parcelle soit classée en zone constructible.

Cette observation s'accompagne d'un courrier d'une page et de 2 documents
cartographiques qui ont été annexés au registre d’enquéte.

Réponse de la commune :

La parcelle 1491 est située a I'écart du bourg mais dans un secteur urbanisé. Cette parcelle
ne présente aucun intérét agricole (parcelle inférieure & 2500 m2) et ne se situe pas en zone
Natura 2000 ou ZNIEFF. De plus, le PLU dans sa globalité rend des terres agricoles. De ce

fait, la parcelle peut étre classée en zone U3a,

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse de Ia commune. La parcelle 1491 est effectivement bordée, sur
3 cotés, de parcelles béties et le classement semble cohérent avec les décisions prises pour
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des hameaux sifués au nord de la commune et qui présentent, me semble [-il, des
caractéristiques identigues.

» 13P - Monsieur Laurent CIMETIERE - 142 chemin de la Boye
31220 SAINT JULIEN SUR GARONNE
Monsieur CIMETIERE exprime le souhait que les parcelles A-432 et A-435 (secteur
Matalade - chemin des vignes), actuellement classées en zone agricole, redeviennent
constructibles dans le nouveau plan local d’urbanisme afin de pouvoir y réaliser un projet de
maisons en éco-construction dans lequel il pourrait s'installer ainsi que ses parents. I
précise, dans son observation, que ces parcelles ont été constructibles dans le passé.

Réponse de la commune :

Le secteur Matalade/Chemin des Vignes est pour partie zoné en U3a. Les secteurs U3a
correspondent aux quelques secteurs déconnectés du centre-bourg. Toutefois ces parcelles
ne présentent aucun intérét agricole puisqu'elle ne sont pas exploitées et ne se situent pas
- en zone Natura 2000 ou ZNIEFF. Cefte remarque petit éire entendue.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse favorable de la commune. Les parcelles sont effectivement

situées a proximité immédiate d’un hameau.

> 14P - Monsieur Jean JARAMILLO - 111 chemin des vignes
31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur JARAMILLO demande confirmation de la constructibilité de

la parcelle 1626 située chemin des vignes.

Réponse de la commune : :
La parcelle 1626 est én zone U3a dans le PLU projet, donc constructible dans le document

arrété. Cette parcelle ne présente aucun intérét agricole et ne se situe pas en zone Natura
2000 ou ZNIEFF. De plus, le PLU dans sa globalité rend des terres agricoles. De ce fait, la
parcelle peut 8tre maintenue en zone U3a.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse de la commune.

» 15P - Monsieur Pierre BERGES - 25 rue Ernest Renan 31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur BERGES demande que dans le cadre de projet de
construction du futur lycée, des mesures soient prises afin que les nombreuses parcelles qui
accueillent aujourd’hui les jardins de Baulas restent accessibles. Il indique « qu'il serait
souhaitable de prévoir une ouverture donnant sur la rue du Lycée vers la rue Jules Guesde »
et ajoute que «si rien n'est prévu dans le futur les secours ne pourront y accéder ».
Monsieur BERGES précise que ces terrains pourraient étre proposes a la construction.

Réponse de la commune !
Une étude BIMBY a été lancée dés le début de la procédure du PLU. Les différents coutrriers

et réunion publique n’ont pas porté leurs fruits. La démarche a donc été abandonnée.
Toutefois, la commune a lancé en début d’année un appel aux propriétaires qui
souhaiteraient vendre leurs terres pour I'installation d’agriculteurs BIO sur la Commune de
CAZERES/GARONNE. Des courriers et des réunions seront organisés par la Commune tout
au long des années 2019 et 2020 pour mettre en relation les propriétaires terriens et les

porteurs de projet

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte des réponses apportées par la commune a Monsieur BERGES. Dans

Fimmédiat, il me parait indispensable que I'accessibilité de ces parcelles soif préservée.
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> 16P - Monsieur Gilbert RIGAL - 1 impasse du jardinier 31390 CAZERES

Dans son observation, Monsieur RIGAL sollicite e classement en zone AUx de ses parcelles
351, 352, 492 et 536 section F et des parcelles 286 et 443 section F appartenant a Monsieur
BERGES.

Monsieur RIGAL a déposé, a I'appui de son observation un nouveau courrier dans lequel il
évoque notamment une lettre dans laquelle Monsieur le Maire de Cazéres « émet un avis
favorable pour I'utilisation de ces terrains ». Le courrier de Monsieur RIGAL est accompagné
d'un mail de Monsieur FRANCESCONI, Geometre-expert, d’'une copie d’un arrété de non-
opposition a une déclaration préalable au nom de la commune de Cazéres concernant la
construction de clétures sur les terrains de Monsieur RIGAL et d’'un extrait de plan cadastral.
Tous ces documents ont été annexés au registre d’enquéte.

Réponse de la commune :

La zone AUX, qui couvre une superficie d’environ 12,25 ha, répond aux besoins de la
commune en matiere d’activités pour les dix années & venir. Par ailleurs, le PLU est
conditionné par une limitation de I'étalement urbain et de la consommation d’espace. Enfin,
le chemin de Bellevue forme aujourd’hui une coupure nette entre la zone d’activités de
Masqueére, au Sud, et une zone d’habitat et de parcelles agricoles, au Nord. Pour ces
raisons, il n'est pas envisagé d’ouvrir & Iurbanisation les parcelles sus-mentionnées,
occupées aujourd’hui par des habitations ou des terres agricoles.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse apportée a Monsieur RIGAL ainsi que des explications de la
commune et des raisons invoquées pour justifier le maintien en zone A.

» 17P - Madame Jeanine LAFFARGUE - 116 chemin des vignes
31220 CAZERES
Dans son observation, Madame LAFFARGUE sollicite |a possibilité de construire un garage
sur sa parcelle (1785).
A T'occasion de la permanence du 15.02.2019, Madame LAFFARGUE est venue déposer un
document de 2 pages comportant des copies de plans cadastraux ; ce document a été
annexé au registre d’enquéte.

Réponse de la commune :

La parcelle est pour partie classée en U3a, les garages y sont autorisés. Les annexes (dont
les garages) sont également autorisées en zone agricole A lorsqu’ils sont liges & une
habitation et dans les conditions fixées par le réglement écrit.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse positive apportée & Madame LAFFARGUE.

» 18P - Monsieur Philippe CHARILLAT - 3 rue Adoue 31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur CHARILLAT demande ce que va devenir la parcelle 530
(proche de la rue Ernest Renan).

Reéponse de la commune :
La parcelle est classée U2a : zone urbanisée, les constructions Y sont autorisées selon les

caracteristiqgues du réglement écrit.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse apportée par la commune & Monsieur CHARILLAT.

> 19P Monsieur Stéphane PUECHMOREL - 5bis rue Joseph Adoue
31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur PUECHMOREL souhaite savoir ce que va devenir la
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parcelle 893 (proche de la rue Ernest Renan); il évoque également K TADSETICE U Stuus
&conomique et de simulation de trafic permettant d'évaluer Pimpact de l'accroissement de
population » prévu dans le cadre de la révision du plan local d’urbanisme.

Réponse de la commune :
La parcelle est classée U2a : zone urbanisée, les constructions y sont autorisées selon les

caractéristiques du réglement écrit. Les secteurs proches de la gare (notamment le secteur
du futur lycée) ont été privilégiés pour Purbanisation future, notamment afin de favoriser
I'usage du train et les cheminements doux. Les rues Joseph Adoue et Ernest Renan seront
des zones de rencontre. De plus, le boulevard de la Gare sera aménagé pour permettre en
foute sécurité les déplacements doux (vélo, piétons)

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte des reponses de la commune. Je comprends, au regard de la taille de la
parcelle 893, que des riverains s’informent sur son devenir. Il me semble opportun que ces
derniers soient rapidement informés si un projet précis venait a voir le jour.

La question de ['accroissement de trafic liée & laugmentation de la population et a
Pouverture du futur lycée mérite effectivement d’étre examinée au regard notamment des
risques et nuisances supplémentaires générés, dans certaines zones, pour les riverains et
usagers. Je ne doute pas que la commune aura & coeur, sur la base de comptages effectués
périodiguement, d’adapter son plan de circulation et de programmer les aménagements
nécessaires. La création de cheminements doux constitue bien évidemment une réponse
pertinente et conforme aux orientations du PADD.

Je précise enfin que « la zone de rencontre » est une voie permettant de faire cohabiter, de
maniére apaisée et dans un méme espace, les piétons et les véhicules. La vitesse y limitée
(Voir décret n°2008-754 du 30 juillet 2008 et site internet www.securite-routiere.gouv.fr).

» 20P - Monsieur et Madame Jean ROSSINI - 75 chemin des vignes
31220 CAZERES
Dans leur observation, Monsieur et Madame ROSSINI demandent que les parcelles 1119 et
1122 dont ils sont propriétaires dans le secteur de Carsalade soient rendues constructibles.
Ces parcelles sont actuellement classées en zone A dans le projet de révision du plan local
d’'urbanisme. L’observation de Monsieur et Madame ROSSINI s’accompagne d'un courrier et
d’un extrait de plan cadastral qui ont eté annexés au registre d’enquéte.

Dans un courrier du 12 février 2019, Monsieur le Maire de Cazéres m’a informé qu'il apparait
opportun de classer les parcelles 1119 et 1122 lieu-dit Carsalade en zone constructible

U3a ».

Réponse de la commune :
e secteur Matalade est pour partie zoné en U3a. Les secteurs U3a correspondent aux

quelques secteurs déconnectés du centre-bourg. Cette remarque peut étre entendue mais
pour un secteur plus réduit.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de la réponse de la commune. Au regard des orientations du PADD, des
explications avancees pour le classement en U3a des hameaux situés a proximité
(densification dans I'enveloppe existante) et de la superficie des parcelles concernées, la
décision de la commune de réduire le périmetre pour un éventuel changement de zonage

me semble pertinente.

» 21P - Monsieur Francis MIREPOIX - 19 avenue de Toulouse
31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur MIREPOIX sollicite le classement en U3a de la parcelle A-
2046 (issue de la division de la parcelle 12486) pour laguelle il précise avoir obtenu un
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certificat d’urbanisme « positif » le 14 mars 2016. Cette parcelle est classée en zone A dans
le réglement graphique du PLU révisé; Monsieur MIREPOX indique que le projet consisterait
a ftransformer une partie du batiment existant actuellement sur la parcelle en maison
d’habitation. L’observation de Monsieur MIREPOX est accompagnée d'un courrier, d’un
extrait de plan cadastral, de la copie de l'acte de vente de la parcelle A-2046 et d'un certificat
d’urbanisme daté du 14 mars 2016. Ces documents ont été annexés au registre d’enquéte.

Réponse de la commune :
Il s’agit d’une erreur matérielle de zonage, la parcelle peut étre intégrée en zone U3a.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de la réponse de la commune sur l'erreur matérielle de zonage. La parcelle
2046 est effectivement bordée, sur 3 cOtés, par la zone U3a ; sa forme et son emplacement
me semblent tout 4 fait justifier le classement propose.

» 22P - Monsieur Pierre LANFRANCHI - 11 avenue Gabriel Péri
31220 CAZERES

Lors de la permanence du 9 février 2019, j'ai informé Monsieur LANFRANCHI de la décision
du Maire de Cazéres (courrier du 22 janvier 2019) de supprimer I'orientation d’aménagement
et de programmation N°5 prévue sur ses parcelles (voir observation 3P ci-dessus) et « de la
remplacer uniquement par un espace reservé reliant I'avenue Pasteur & l'avenue du
Président Wilson ».

Dans son observation, Monsieur LANFRANCHI prend note de la suppression de I'orientation
d’aménagement et de programmation mais demande la suppression de I'espace réservé
prévu. Monsieur LANFRANCHI précise « que cet emplacement réservé existe dans le PLU
en vigueur (ER N°8) mais qu'il n‘apparait pas dans le plan local d’'urbanisme révisé ».

Réponse de la commune : -

L’OAP sera remplacée par un emplacement réservé, rendu nécessaire par 'aménagement
du passage a niveaux comme expliqué ci-dessus et confirmé par Jugement de la Cour
Administrative de Bordeaux lu en audience publique le 19 mars 2015.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse de la commune. La liste des emplacements réservés

mentionnée sur le réglement graphique devra donc étre modifiée puisque cet emplacement
réservé n'y figurait pas (remplacé par une OAP).

» 23P - Monsieur Gérard PIZZOLATO - 19 rue Saint Roch 31220 PALAMINY
Dans son observation, Monsieur PIZZOLATO évoque les parcelles 68, 69, 70 et 71 (chemin
des vignes) qui sont classées aujourd’hui en zone U3a et donc constructibles. Il précise que
ces parcelles sont viabilisées et demande un certificat d'urbanisme. L'observation de
Monsieur PIZZOLATTO s'accompagne d’un extrait de plan cadastral qui a été annexé au
registre d'enquéte.

Réponse de la commune :

Le secteur Matalade et chemin de Vignes est pour partie zoné en U3a. Les secteurs U3a
correspondent aux quelques secteurs déconnectés du centre-bourg mais intégrés dans une
zone urbanisée. Ces parcelles ne présentent aucun intérét agricole puisqu’elles ne sont pas
exploitées et ne se situent pas en zone Natura 2000 ou ZNIEFF. De plus, le PLU dans sa
globalité rend des terres agricoles. De co fait, les parcelles peuvent étre maintenues en zone
U3a.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse de la commune a Monsieur PIZZOLATO.
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» 24P - Monsieur Jean-Patrick LANFRANCHI - 7bis chemin du Gabirol
31770 COLOMIERS

Dans son observation, Monsieur LANFRANCHI demande le classement en zone
constructible de ses parcelles C-363, C-364 et C-365 situées avenue de Saint julien, lieu-dit
Lasseoube.

Dans un courrier annexé au registre d’enquéte, Monsieur LANFRANCHI précise qu'il a déja
formulé cette demande par un courriel du 16 juin 2018 reste, selon lui, sans réponse ; il
précise que ses parcelles sont limitrophes du terrain de camping et sont a quelques métres
de terrains constructibles (OAP Labrioulette). Monsieur LANFRANCHI déclare « s'opposer a
ce plan local d'urbanisme qui semble ne prendre en compte que les demandes des élus du
conseil municipal ».

Réponse de Monsieur le Maire :
Les parcelles C363 C364 et C365 sont situées a 'écart de toute zone urbanisée ; l'ouverture

a l'urbanisation ne peut pas étre effectuée a I'écart de tout secteur déja urbanisé selon la
législation en vigueur en matiere d’urbanisme.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse de la commune.

» 25P - Monsieur Jean-Germain TOURNAN - 1000 chemin de la Hilliére
31170 LAUTIGNAC
Dans son observation, Monsieur TOURNAN demande que ses parcelles 212 et 1887,
situées dans la zone Maillol de Saint Jean, qui étaient constructibles auparavant soient
maintenues constructibles. Ces parcelles, précédemment classées en U3, sont désormais
classées en zone A dans le plan local d’'urbanisme révisé.

Réponse de la commune : :
| es zones ouvertes & l'urbanisation dans le secteur Maillol de Saint-Jean ont été réduites de

fagon a limiter les conflits d’usage entre les secteurs d’habitat et les secteurs destinés aux
activités. Par ailleurs, le PLU est conditionné par la limitation de la consommation d’espace.
De plus, la parcelle 1887 était constructible depuis plus de 14 ans, et n'a jamais fait I'objet
d’un dépét de permis. Pour ces raisons, il n‘est pas envisagé de rendre constructible cette
parcelle. Par contre, de par sa position la parcelle 212 peut étre intégrée dans le zonage

U3a.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte des réponses apportées par la commune. La parcelle 212 est effectivement
bordée, sur 3 cotés, par la zone U3a et son classement en U3a me semble donc justifie.

» 26P - Messieurs Jean-Germain et Yves TOURNAN - 38 rue du Président
Wilson 31220 CAZERES
Messieurs TOURNAN demandent que les parcelles 1886 et 0216 situées dans la zone
Maillol de saint Jean soient maintenues en zone constructible. Ces parcelles, précédemment
classées en, sont désormais classées en zone A dans le plan local d’urbanisme réviseé.

Réponse de la commune :
Les zones ouvertes a I'urbanisation dans le secteur Maillol de Saint-Jean ont été réduites de

fagon & limiter les conflits d’usage entre les secteurs d’habitat et les secteurs destinées aux
activités. Par ailleurs, le PLU est conditionné par la limitation de la consommation d’espace.
De plus, les parcelles étaient constructibles depuis plus de 14 ans, et n‘ont jamais fait I'objet
d’'un dépot de permis. Pour ces raisons, il n’est pas envisagé de rendre constructible ces

parcelles.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
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Je prends acte des réponses de la commune.

» 27P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE - 11 avenue de Labrioulette
31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur RIVIERE « se déclare stupéfait que le plan de référence
(support du reglement graphique du plan local d'urbanisme) date de 2010 alors que le
cadastre est a jour ». Il ajoute que « les personnes publiques associées se sont basées sur
ce plan et les affirmations de ce plan pour donner leur avis ».

Reéponse de la commune :
Le plan cadastral utilisé dans le cadre du zonage pourra étre mis a jour ultérieurement en

partenariat avec les services du cadastre.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse de la commune. Je fais part de mon avis sur cette question au
paragraphe 2.2 du document « Conclusions et “avis sur la révision du plan local

d’urbanisme ».

» 28P - Monsieur et Madame Didier ASTIE - 76 chemin des vignes
31220 CAZERES

Dans leur observation, Monsieur et Madame ASTIE « sollicitent le classement des parcelles
109, 1489 et 1491 en zone Npv en vue de I'implantation, par un opérateur indépendant en
énergies vertes d'importance nationale, d’une ferme solaire au sol ». Ces parcelles font
I'objet d'un classement en zone A dans le plan local d’urbanisme réviseé.
Cette observation s’accompagne d’un courrier de 2 pages et d'un document cartographique
qui ont eté annexés au registre d’enquéte.
Dans leur courrier, Monsieur et Madame ASTIE font part de leurs motivations : mauvaise
efficience agronomique des parcelles concernées, mauvaises conditions de travail de ces
parcelles en raison d’une qualité de terre peu compatible avec une conduite technique et
agronomique en agriculture biologique, dynamique de la transition ecologique et
énergétique, présence a proximité d’un transformateur haute tension, absence d’habitations
proches, desserte facile, possibilité d'intégrer dans le projet un volet agricole, retombées
fiscales pour les collectivités territoriales, possibilité de développer un projet partagé entre
plusieurs acteurs, production d’électricité prévue équivalente a la consommation de 2 000
foyers, création d’emplois pendant les phases de construction et d’exploitation.

Réponse de la commune :

Concernant les dossiers de projet photovoltaique de cette ampleur, la CDPNAF doit étre
consultée. C'est-a-dire qu'il faut d’abord déposer une déclaration de projet puis une mise en
compatibilité du PLU. Les élus sont toutefois favorables & ce projet.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de la réponse apportée par la commune & Monsieur ef Madame ASTIE. Sans
préjuger de sa faisabilité réglementaire et technique ni des résultats d’une éventuelle étude
d'impact, ce projet me semble, au regard des multiples arguments développés par les
requérants, de la possibilité évoquée d'intégrer un volet agricole et apicole et des
orientations du PADD (Favoriser les activités liées a la production et/ou au développement
des energies renouvelables), devoir étre pris en considération.

> 29E - Monsieur et Madame Paul CADAYE - 41 rue du Docteur VAILLANT
31220 CAZERES
Monsieur et madame CADAYE sont propriétaires de la parcelle 1788 A située dans la partie
nord de la zone UX2. Cette parcelle de 5 224 m2 est contiglie a 2 parcelles baties
accueillant des batiments de 1 000 et 2 600 m2. Au regard des demandes de création
d'activités formulées sur leur parcelle, Monsieur et Madame CADAYE sollicitent la
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modification du réglement écrit de la zone UX2 sur 2 points :
- « Ajuster les usages et affectations des sols, constructions et activités pour la destination
commerces et activités de service a 1 000 m2 pour la zone nord de Mailhol de Saint jean en
lieu et place de 500 m2 davantage en accord avec la zone Sud de Mailhol de Saint Jean ».
Cette demande concerne article 1.1 de la section 1 du réglement des zones UX1 et uxa.

- « L’extension potentielle des batiments existants contributive au maintien et a la
pérennisation des activités en place semble avoir &té oubliée. Monsieur et Madame
CADAYE demandent « de bien vouloir la fixer a la mesure de I'emprise au sol qui est portée
4 50% ». Cette emprise au sol est spécifice a I'article 2.1 de la section 2.

La contribution de Monsieur et Madame CADAYE s'accompagne d’un courrier d'une page,
d'une copie de la page 52 de la partie 3 du rapport de présentation du PLU et d'une photo
satellite des zones UX2.

Réponse de la commune :

les élus sont favorables & la possibilité de porter a 1000 m2 la supetficie maximale des
commerces en secteur UX2 (partie Nord) afin-de permettre le développement des activités et
rextension des celles existantes. Le maintien et la pérennisation des activités existantes sont
déja autorisées dans les limites fixées par le réglement écrit (destination, emprise au s0l,
efc.). L’'emprise au sol maximale est déja fixée a 50%.

Commentaires du commissaire-enquéteur : -
Je prends acte des reponses apportées a Monsieur et Madame CADAYE. La parcelle 1788
A se situe effectivement dans le périmetre de la zone UX?2, secteur d’activités de Mailhol. Au
regard de la situation actuelle des parcelles béties mitoyennes dont il est fait état dans
'observation, il me semble effectivement cohérent de répondre favorablement aux
requérants. Pour autant, il sera important de veiller, pour toutes les parcelles actuellement
vacantes sur la zone que les nouvelles implantations se fassent dans le respect des
orientations du PADD qui « privilégient le maintien ot de développement des commerces et
services dans Je centre-bourg ». Cette préoccupation rejoint celle évoquée dans ma question
N°2 relative au réglement de la zone AUX; dans sa réponse, Monsieur le Maire, évoque
« des activités artisanales et industrielles avec une activité commerciale accessoire ».

» 30RN - Association CAZERES ETHIQUE
Dans sa contribution, l'association rappelle tout d'abord « qu’elle a vocation a agir, au niveau
local, en faveur de la préservation et amélioration de I'environnement ». Elle précise
« quelle est soucieuse des phénomenes d'artificialisation des sols toujours croissants qui
mettent sous pression les espaces agricoles et naturels » et rappelle les effets pervers
induits par cette artificialisation des terres. Elle ajoute que «la préservation des terres
agricoles est un élément essentiel pour bénéficier de surfaces permettant de développer

dans le futur une agriculture biologique et locale ».

Cazéres Ethique précise « qu'elle tient a noter les efforts réels de la municipalité pour tenter
de réduire limpact de cette artificialisation » mais exprime des réserves sur 3 points,

Furbanisation, 'OAP de la zone de Masquere et 'extension de la graviére.

URBANISATION :

Cazéres Ethique rappelle que les hypothéses retenues dans le PLU conduisent a estimer le
besoin en logements & 769 sur la période 2018-2030 dont 559 entrainent une consommation
d’espace. Pour I'association, Paccueil de 1300 a 1400 habitants supplémentaires implique un
nombre de logements compris entre 616 et 663 (hypothése de 2,1 personnes par ménage)
voire moins compte tenu du profil familial des nouveaux ménages arrivant sur la commune
(impact de I'ouverture du lycée). « L'hypothése de 2,11 personnes par ménage semble étre
sous-évaluée » et I'association estime que « le besoin en logements serait en fait compris
entre 575 et 619 soit 150 logements de moins.

’association Cazéres Ethique précise « quelle a un avis sur le volet urbanisation qui est
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favorable sous réserve de réduire Fimpact sur la consommation des terres agricoles a
hauteur de 150 logements et d'imposer des critéres de construction permettant d’optimiser
Futilisation de panneaux solaires ».

OAP DE LA ZONE DE MASQUERE

Cazeres Ethique rappelle que le projet d’extension de la zone d'activités de Masquére va
entrainer une consommation de 12 hectares de terres agricoles. L'association considére :
- que « cette opération s’appuyant sur les infrastructures routiéres et autoroutiéres incite &
Fusage quotidien de véhicules & moteur polluant et la consommation d’énergie fossile »,

- que « limplantation d’activités commerciales dans cette zone viendra fragiliser les efforts
entrepris par la municipalité pour redynamiser le centre bourg et les commerces de
proximité »,

- que « limplantation d'une telle structure induit une rupture paysagere et une modification
de limage percue de la commune de Cazéres le long de Pautoroutey. L’association
s'inquiéte que « cette opération puisse fragiliser durablement image de marque de Cazéres
dans la protection de I'environnement et stériliser les investissements réalisés dans ce
domaine ».

- que « l'ouverture de cette zone n'est pas justifiée, I'actuelle zone de Masquére disposant
encore de nombreuses parcelles non baties ». Dans sa contribution, 'association liste les
parcelles actuellement non encore baties (environ 8 hectares) et souhaite « qu’un inventaire
complet du foncier non exploité de la zone historique soit mené ».

Cazeres Ethique exprime donc un avis defavorable a la réalisation de l'opération sur la zone
d’activité de Masquére et demande le maintien des 12 hectares en zone A.

EXTENSION DE LA GRAVIERE ZONE Nc

Cazeéres Ethique rappelle qu’une extension de la graviére de 6,6 hectares est prévue dans le
PLU alors méme qu'une extension de 90 hectares supplémentaires a déja été
précédemment autorisée portant la superficie totale a 130 hectares..

L'association indique :

- que « les 90 hectares supplémentaires n’ont pas été totalement exploités a ce jour et qu’il
ne parait donc pas justifié¢, dans ces conditions, d'effectuer une extension supplémentaire
de la graviére de 6,6 hectares ».

- que « le nord de la parcelle 0229 est bordée par le ruisseau de I'Aygossau qui constitue un
corridor bleu tel que défini dans le document du SCoT:; I'extension de la carriere risque de
fragiliser ce corridor bleu qui est déja mis sous pression sur d’autres parcelles ».

- que I'exploitation de la graviére induit, par la mise a nue de la nappe phréatique, une
évaporation accélérée de celle-ci, L'extension de [I'exploitation entraine donc une
amplification de ce phénoméne alors méme que le comité de bassin Adour Garonne se
soucie des réductions de débits futurs sur le bassin versant.

Cazeéres Ethique a donc « un avis défavorable sur le projet d’extension de 6,6 hectares de la
zone Nc et demande le maintien de ces parcelles en zone A ».

Cazeres Ethique demande également que « les corridors bleus et verts tels que définis par
le SCoT soient mentionnés sur le plan d’ensemble du PLU ainsi que dans le rapport de
présentation ».

La contribution de I'association Cazéres Ethique a fait 'objet d’un document de 6 pages
intégré au registre numerique.

Réponse de la commune :

Concernant [I'urbanisation de |la commune, les élus ont souhaité une dynamique
demographique qui puisse répondre aux enjeux de la commune, notamment dans l'objectif
d'accueillir le lycée et les futures familles qui s'installeront gréce & ce nouvel équipement. La

consommation d'espace a été largement réduite par rapport au PLU en vigueur, elle est
limitée & 23.56 ha pour de I'habitat et environ 12 ha pour de I'activité.
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Concernant la zone de Masquére, son extension répond & des beSUNTS BXSTaTTS ToTITTenoS
par des entreprises en place ou désireuses de s'installer pour profiter de I'effet vitrine de
autoroute. L’extension de la zone de Masquére va de pair avec Purbanisation des parcelles
disponibles existantes dans les zones d'activités actuelles. L'aspect paysager a été traité au
travers d’'une OAP dans le PLU et d'un dossier « amendement Dupont». Les élus
envisagent une correction du réglement écrit. En loccurrence, cette zone instituera un
secteur économique, situé hors agglomération, consacré aux activités artisanales et
industrielles avec une activité de commerce qui leur est accessoire.

| 'extension de la carriére sur 6 ha correspond a Pévolution de Pexploitation qui conduit a
extraire les granulats au plus pres des installations actuelles.

Concernant les corridors écologiques du SCOT, ils sont repris globalement au fravers du
zonage Nce du document graphique du PLU et de son réglement écrit associé.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte des réponses apportées a l'association Cazéres-Ethique ; j’ai bien noté que
le PADD intégre des préoccupations de développement durable et de préservation de
Penvironnement. Je fais état, dans le document « Conclusions et avis sur la révision du plan
local d’urbanisme », de mon avis sur les sujets évoqués par I'association Cazeéres Ethique.

» 31CE - Monsieur Pascal LABLANCHE - 1 rue Maréchal Galliéni 31220

CAZERES
Monsieur LABLANCHE a transmis, par courtier électronique, un document de 8 pages dans
lequel il fait part de son avis sur la révision du plan local d'urbanisme. Il précise, en
préambule, que « cette révision du PLU s’oppose, en plusieurs points, a des valeurs vitales

fondamentales ».
Monsieur LABLANCHE reprend, dans son document, des extraits du « Tableau synthétique

de traitement des avis des PPA et PPC » et fait part de son avis sur chacun des points
mentionnés.

REMARQUES ET OBSERVATIONS DE L’ETAT
- Avis défavorable a 'extension des zones AUX, UX1, Nh : la zone artisanale de Masquére

UX1 est sous occupée depuis sa création ; le centre-bourg se meurt.

_ Avis défavorable au projet d’extension de 6 hectares de la zone Nc: la graviére asséche
probablement les zones humides Nzh de St Cizy et de Gironne, le tracé des 2 NZh est trés
approximatif et dans les faits faux (la NZh de St Cizy touche la Nc en amont de la carriére et
la Nzh de Gironne est proche en aval de la carriére), la graviére engloberait bientét la
décharge municipale fermee.

_ Avis défavorable & toutes les modifications du PLU attentatoires au ruisseau Aygossau et
aux zones humides de gironne et de St Cizy

- Non conformité du document graphique qui ne représente aucune ripisylve des petits cours
d’eau. Que devient la bande de 20m préconisée, quid de la continuité et des corridors

écologiques ?
Avis défavorable a la création de la zone AUX

- Haies : non conformité de la présentation du PLU

- Eaux pluviales : avis défavorable 4 Partificialisation des sols des zones AUX, UX1 et Nh,
donc a leur urbanisation.

_ Surfaces drainantes : non conformité du projet de PLU pour les voiries des zones AUX,
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UX1 et Nh.
Avis défavorable a I'extension des zones AUX et UX1.

- Rapport de présentation du PLU : aucune étude « Zones humides » sérieuse fournie,
aucune étude d'impact de I'extension de la ZA Masquére vers la zone AUX et de I'extension

de la zone Nc.
Avis défavorable a I'extension des zones AUX, UX1 et Nc.

- Réglement écrit : PLU en contradiction avec les volontés annoncées , PADD et le SCoT.
Avis défavorable a ‘extension des zones AUX, UX1 et Nh

RESERVES DE L’ETAT

- Zone AUX Masquére : Pas de (ou mauvaise) stratégie, justifications, analyse d'impact.

- ZACO : incohérence stratégique, pour le moins

- Prise en compte de I'environnement :

« La zone artisanale de Masquére UX1 et le projet d’extension AUX seraient dorénavant de
part et d'autre du ruisseau Aygossau, rompant la continuité écologique fragile au moment de
passer 'autoroute. Les ripisylves et haies ne semblent pas du tout intéresser la municipalité.
Zonage Nco de 20 m minimum le long des ruisseaux et cours d’eau : absent du PLU.
Zonage Nco incompatible avec Ia zone AUX et Nh ».

Sur tous ces points, avis défavorable a 'extension des zones AUX, UX1 et Nh.

SCoT
- Qualité du paysage : non conformité du document graphique car absence de données

« Elément paysager a protéger au titre de l'article 151-23 du code de I'urbanisme (fossé,
boisements) ».

- Energies renouvelables (projet d’implantation photovoltaique sur I'ancienne décharge) :
« Ccest le meilleur moyen, aprés avoir investi quelgues millions dessus, pour ne pas
s'occuper de la décharge municipale ».

Demande d'un vrai démantélement de [lintégralité de Ia décharge et demande de
provisionnement d’argent en vue de ce démantélement.

Avis défavorable a limplantation de panneaux solaires sur la décharge et donc de
I'affectation de sa zone pour ce faire. Avis défavorable a tout projet qui enterrerait la
décharge.

CDPENAF
- Densité et zones d’activités : « projet injustifié et immotivé ».
Avis défavorable a I'extension des zones AUX, UX1 et Nh.

- Secteur NH: « Prétendu projet sur le territoire de la commune de Mondavezan ou de
Cazeres ? Dont les eaux pluviales du parking, dont la fosse sceptique vont au ruisseau ? Et
de charmants hétels se meurent en centre-bourg ».

Avis défavorable au projet de STECAL Nh.

-Secteur Nc: « proximité de |a decharge municipale, fuites fatales a long terme dans la
carriere, gestion privée d’une décharge publique, aggravation, par I'extension, du risque de
contamination, du fait de I'encerclement progressif de I'lle-décharge dans son sarcophage
dérisoire prévu au milieu du lac final ».

Avis défavorable au projet d’extension de Bhectares de la zone Nc.

CONSEIL DEPARTEMENTAL
OAP Masquére : avis défavorable a 'OAP Masquére et aux projets de zones UX1, AUX, Nc

et Nh.
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CHAMBRE D’AGRICULTURE

- Diagnostic agricole : « aucune gestion communale ne semble superviser les drainages et
irrigations a puits artésiens, la zone humide de St Cizy est en danger. Aucune analyse
agricole, Cazéres se veut une ville. Non conformité du diagnostic agricole».

- Consommation d’espace : non conformité du diagnostic agricole.

- Zone AUX : demande de suppression des zones AUX et Nh.
Avis défavorable a 'extension des zones AUX, UX1 et Nh.

_7one N¢ ' la nuisance sonore de la graviére est énorme.sur la zone humide de St Cizy.
Remarques sur I'absence de rarrété préfectoral d’autorisation d’exploiter et le fait que la
zone Nc doit correspondre au périmetre d’autorisation d'exploiter.

Avis défavorable a l'extension de la zone Nc.

- STECAL : non conformité du réglement au sujet du projet hotelier en Nh, non conformité du
projet hételier en Nh. Le secteur Nh correspond & une extension potentielle de I'hotel situé
sur la commune de Mondavezan. Ce secteur doit étre supprimé, son emprise est démesurée
et il ne correspond pas a un projet precis. Non conformité du projet hotelier en Nh.

- Conclusions de la chambre d’agriculture :
Non conformité du rapport de présentation, du réglement graphique et donc du PLU.

MRAe

- Solutions de substitution : « juste pas d'alternatives envisagées ».

- Résumé non technique : pas d'illustration conforme dans le résumé technique.
Sur ces 2 points, avis défavorable 3 Pextension des zones AUX; UX1, Nh et Nc.

- Activités et commerces .
Non justification des surfaces urbanisées.
Avis défavorable a 'extension des zones AUX, UX1 et Nh.

- Carriére : non justification de la zone Nc, tellement nuisible a la zone humide.
Avis défavorable a I'extension de la zone Nc.

_ Biodiversité : « aucune prise en compte de I'environnement sauvage, en dehors de la zone
Natura 2000 et encore. Aucune sensibilité a 'écologie. Trés peu de prise en compte des
avis, recommandations des PPA et des PPC sur les sujets d'écologie ».

Monsieur LABLANCHE ajoute que « la délimitation de la zone humide Masquére n'est pas
exacte » ; il apporte des précisions sur la zone de crue maximale, et écrit «aucune
application ou préconisation en faveur de la zone humide de St Cizy qui a le malheur de
compromettre la ZA Masquére zone UX1, le Mac drive et I'extension vers la zone AUX,
Pexploitation et I'extension de la graviére, la disparition magique de la décharge municipale
sous prétextes écologiques, le projet d’agrandissement de I'n6tel des voisins de

Mondavezan ».
Données erronées sur le document graphique, avis défavorable pour non conformité du

document graphique.
Monsieur LABLANCHE fait ensuite part de plusieurs avis additionnels :

REAFFECTATION DE BLANCOTTE

Monsieur Lablanche rappelle que « 'ancienne maison de retraite de Blancotte, sa chapelle
(et sa ferme accolée) (en bordure de la ZA Masquére UX1 et de la zone humide Nzh) ont éte
identifiées « en batiment agricole de caractére, situé en zone A et pouvant faire 'objet d’un
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changement d’affectation ». Il &crit que « le batiment principal mérite certes une réaffectation
mais une vigilance particuliére devrait s'imposer sur le type d'activité. Pourquoi pas une
maison de retraite ou de convalescence ?

Avis défavorable au changement d’affectation si demandé pour une activité non silencieuse,
Avis favorable pour les activités paisibles et peu polluantes.

REGLEMENT GRAPHIQUE

Monsieur LABLANCHE fait part de ses remarques sur le document graphique (site internet
de la mairie, le 10 février) :

- absence de toute la derniére franche d’extension de la zone commerciale réalisée en zone
U2 ces derniéres années entre le centre bourg et la gare,

- la zone commerciale entre le centre-bourg et la gare est désignée en U2a sur la carte mais
colorée U3 selon la légende du document,

- la zone commerciale entre le centre-bourg et la gare est désignée U2 ou U3 mais devrait
probablement étre considérée comme une zone commerciale,

- la modification du canal de Tuchan réalisée il y a plusieurs années a la hauteur de la
graviere n'est pas enregistrée, et donc représentée ici pour ce PLU,

- le périmétre de protection du canal de Tuchan au niveau de la carriére est donc aujourd’hui
decorrélé de la réalité du canal. L’ancien tracé du canal est aujourd’hui un lac de graviére et
le nouveau tracé est enterré comme un égout sur plusieurs centaines de métres.

Non conformité du réglement graphique.

Le contour de la zone humide de St Cizy est erroné ainsi que celui de la Nzh de Gironne.
Approximation du document graphique.

Monsieur LABLANCHE évoque ensuite « la continuité ecologique existant tout au long du
ruisseau Aygossau depuis ses 2 sources jusqu'a la Garonne. Il précise que la zone du
giratoire et des UX1 et AUX est la plus urbanisée, actuellement, de tout le ruisseau. Pour la
faune sauvage, le tunnel de I'autoroute est probablement le passage le plus difficile pour la
remontée du cours du ruisseau. L'extension demandée en AUX ne respecte nullement la
faune sauvage et la ripisylve longeant le Mac Drive entre UX1 et AUX, et cette extension
formerait un goulet peu invitant et rédhibitoire aux deplacements de la faune sauvage.

Avis défavorable a I'extension en UX1 et AUX.

Enfin Monsieur LABLANCHE évoque « une continuité a signaler et protéger passant par St
Cizy, le vivier de Blancotte et le ruisseau qui mene jusqu'a la grande mare du chateau de
Simorre. Cette continuité se prolonge au nord de St Cizy jusqu'au centre de I'échangeur au
moins, oll une flore riviére est remarquable ».

Réponse de la commune:

La commune a répondu a I'ensemble des avis des PPA (Personnes Publiques Associées)
dans un tableau synthétique joint a l'enquéte publique. Les réeponses apportées lors de
l'analyse des avis PPA demeurent et la commune invite donc le commissaire enquéteur a se
reférer & ce tableau synthétique d'analyse des avis PPA pour le détail des réponses
apportées. Les éléments entre guillemets écrits par M. Lablanche ne sont pas des extraits
des avis PPA mais une interprétation de ces avis par M. Lablanche. Parmi les principales
réponses apportées par la commune aux avis PPA, les principales sont :

- Extension des zones d’activités : Il reste trés peu de disponibilités sur les secteurs
UXT et UX2 car il s'agit le plus souvent de zones utilisées par les activités en place,
mais non béties (zones de dépots, stationnements, efc.). Les zones d'activités
actuelles ont aujourd’hui un taux d’occupation de 80 & 90%. L'ouverture &
l'urbanisation de la zone AUX repond donc aux besoins de la commune et du SCOT
qui identifie Cazéres comme péle economique. L’actuelle zone de Maillol a été zonée
selon ['existant car il n’y a pas de demande de nouvelles activités sur ce secteur,

Ehquéte publique relative 3 la révision du plan local d’urbanisme et du zonage 60
d’assainissement de la commune de Cazéres-sur-Garonne — Réf. TA: E 18000113 / 31





Envoyé en préfecture le 18/06/2019
Recu en préfecture le 18/06/2019
Affiché le

Erger
E:'.' Tault

ID : 031-213101355-20190617-201961-DE

mais davantage le long de I'autoroute pour profiter de l'effet vitrine. Le Rapport de
présentation pourra étre complété pour expliquer cette stratégie.

. Extension de la carriére : L’extension de la carriere sur 6 ha correspond a I'évolution
de l'exploitation qui conduit a extraire les granulats au plus prés des installations
actuelles.

- Zones humides : Les éléments de biodiversite remarquables ont été zonés en Ncee.
Concernant les zones humides potentielles, elles ne concernent pas de secteurs
ouverts & l'urbanisation. Les zones humides identifiées sont les données fournies par
I'Etat dans le cadre du Porter & Connaissance, il s'agit de données officielles fournies
parle CD 31.

- Commerces ' les élus envisagent une correction du réglement écrit pour interdire les
grandes surfaces commerciales dans les zone de Masquére AUX car la zone AUx
n‘est pas destinée prioritairement aux commerces mais a lartisanat et aux activités
tertiaires (bureaux, etc.). Les élus envisagent une correction du réglement écrit. En
occurrence, cette zone instifuera un secteur économique, situé hors agglomération,
consacré aux activités artisanales et industrielles avec une activité de commerce qui
leur est accessoire.

- Ripisylve et haies : la Garonne et ses abords ont été zonés en Nce interdisant toute
nouvelle construction. La disposition du SCOT (recul de 20 meétres par rapport a 'axe
des cours d'eau) est traduite dans le réglement du PLU par une régle de reculen A et
N de 6 métres depuis le haut de talus des berges.

- Boisements et éléments de paysage : les boisements sont soit zonés par une zone
Nce (cf. supra) soit par un espace boisé classé interdisant la disparition du
boisement.

- STECAL : les élus envisagent une diminution des périmétres des STECAL au regard
des avis des PPA (zones Nh, Ne, Ni).

- Diagnostic agricole : il pourra étre complété en partie au regard des remarques
formulées. Néanmoins, la plupart des éléments demandés figurent déja dans le
Rapport. Certaines donnees ne sont pas accessibles (foncier agricole, valeur
agronomique des terres, efc. )

_ Solutions alternatives : le Rapport de présentation pourra étre complété sur ce point.
Par ailleurs, certaines alternatives ont été analysées lors de la phase d’étude (cf.
partie « Justification » du Rapport de présentation).

. Cadastre non conforme & la réalité : les données cadastrales sont fournies en amont
du PLU ; le PLU n’a pas pour objet de corriger le fond cadastral.

- Zone commerciale entre le centre-bourg et la gare: les élus demanderont aux
services ad hoc de mettre a jour le cadastre. Le zonage U2 et son réglement associé
sont compatibles avec les destinations de cetfe zone.

- Changements de destination : le réglement écrit sera compléte pour préciser les
destinations autorisées dans le cadre du changement de destination.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte des nombreuses réponses apportées par la commune aux observations de
Monsieur LABLANCHE. Je donne mon avis sur cerfains des points évoqués dans le
document « Conclusions et avis sur la révision du PLU » : extension de la zone de
Masquére, extension de la graviere, protection des cours d'eau, activité commerciale en
zone AUX, non conformité du réglement graphique. D’autres sujets ont fait l'objet de
questions de ma part.

Je note qu’en réponse a une des autres observations, la commune a précisé que « les élus
analyseront avec attention les donndes relatives a la zone humide de St-Cizy pour estimer la
nécessité ou pas de faire évoluer le zonage sur ce secteur ». Je considére qu’il est
effectivement trés important de garantir la préservation des zones humides ; l'instauration
d'un zonage Nzh, inexistant dans le PLU actuel, et d'un réglement écrit spécifique
constituent une premiere reponse.
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Enfin la question de la réaffectation de Blancotte est bien évidemment importante au regard
de la spécificité des batiments existants et de la proximité de la zone humide mais n'est pas
lige a la révision du PLU. Il en va de méme, me semble t-il, de la question d’'un éventuel
démantelement de la décharge.

» 32CE - Monsieur Jean-Charles MUNIER - 1 place d’armes 31220
CAZERES

Monsieur MUNIER a transmis, par courrier électronique, un document de 6 pages dans
lequel il fait part de son avis sur la révision du plan local d’urbanisme.
En préambule, Monsieur MUNIER évoque le manque de médecins et inquiétude des
habitants. Il déclare se soucier également du départ des habitants et des commerces du
centre ville et du nombre de logements vacants.
Monsieur MUNIER dresse ensuite une liste de 11 thémes sur lesquels il émet un avis
défavorable :

- Avis défavorable 4 I'artificialisation des terres et emprises sur les terres agricoles

Monsieur MUNIER rappelle que depuis 2004, plus de 150 hectares ont été pris & I'agriculture
et que le projet prévoit une consommation de 62,19 hectares pour la construction de
pavillons et d’habitats collectifs.

- Avis défavorable pour la gestion de I'eau

Monsieur MUNIER pose la question de la ressource en eau potable au regard de
laugmentation prévue de Ia population et de I'ouverture du lycée.

Il écrit « qu'il faudrait d’abord construire un réseau aux normes environnementales et de
santé publique, évaluer en quantité et qualité la ressource en eau et, en fonction de cela,
envisager une augmentation de ia population ».

- Avis défavorable pour I'assainissement

Monsieur MUNIER indique « que la Garonne subit régulierement des pollutions dues & un
assainissement d'un autre temps » et écrit « qu'il faudrait d’abord construire un réseau
d'assainissement aux normes environnementales et en fonction de cela envisager une
augmentation de la population ».

- Avis défavorable sur les mesures de transition énergétique proposées par le PLU

Monsieur MUNIER indique que la premiére étape de la transition énergétique est I'économie
d'énergie et évoque des batiments publics non isolés. Il considére que « les économies
d’énergie sont une priorité avant d’envisager des extensions de batis et I'accueil de
nouveaux habitants ».

Monsieur MUNIER pose ensuite des questions sur le projet de photovoltaique sur la
decharge et demande des informations production, conditions d’exploitation, accés.
Monsieur évoque d'autres sujets :

- I'extinction de I'éclairage public Ia nuit,

- les conditions d’attribution des permis de construire qui devraient évoluer pour prendre en
compte I'exigence environnementale.

- les espaces des parkings communaux et de supermarchés (soit plus de 10 hectares) ainsi
que les toits des supermarchés qui devraient étre une priorité pour I'implantation de
photovoltaique.

- Avis défavorable sur le scénario de I'habitat

Monsieur MUNIER évoque Ia situation de Ihabitat en centre-bourg, parle de 360 logements
disponibles, plus ou moins insalubres et demande « s'il n’est pas du réle de la collectivité de
conserver ['historique d’une ville et de mettre vraiment les moyens pour la rénovation de ces
batis ? ».

Il ajoute « qu'envisager la construction de 769 nouveaux logements alors qu'on dispose déja
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de 360 potentiels logement est démesuré ».

- Avis défavorable sur la gestion des couvertures de sols

Monsieur MUNIER évoque des sols agricoles qui sont, depuis une dizaine d'années,
recouverts par des constructions et des parkings. |l rappelle les conséquences de cette
artificialisation des terres en cas notamment de fortes précipitations et de fortes chaleurs. ; Il
indigue « gu'au vu de ses réalisations (parkings, square, surfaces commerciales) la
commune semble méprises ces enjeux ».

- Avis défavorable sur la qualification continuité écologique du PLU

Monsieur MUNIER fait le constat « quau fil des années, les bords de Garonne s'artificialisent
et quau final le bitume et le béton deviennent majoritaires sur une zone qualifiee
abusivement de continuité écologique ». : _
Il ajoute : « Soit les moyens sont réellement mis pour une continuité écologique, soit le tracé
vert du plan du PLU n'a pas lieu d'étre ».

- Avis défavorable sur 'extension de la graviere

Monsieur MUNIER évoque la taille déja « démesurée » de la graviére et le risque majeur de
baisse du niveau de la nappe phréatique. Il évogue les nuisances sonores et la poussiere
générées par I'exploitation de la graviére ainsi que les impacts sur la zone humide de St
Cizy.

Il demande également ol est I'étude d'impact pour les 6 hectares supplémentaires ; il écrit
enfin : « La commune donne 6 hectares supplémentaires a I'exploitant des graviéres juste
parce qu'il le demande, sans limite, sans raisonnement, et lorsque I'exploitant de graviéere
demandera a nouveau des terres, on les lui donnera ? ».

- Avis défavorable sur le scénario économique et social proposé par le PLU

Monsieur MUNIER évoque la situation difficile du commerce et de I'artisanat en-centre-bourg
et ses conséquences notamment pour les habitants. || évoque ensuite I'extension massive,
depuis 2008, de plusieurs hectares de surface commerciale qui a provoqué des fermetures
de commerces en centre-bourg et écrit : « Plutot que d'étendre des surfaces commerciales
de type industriel, il est préférable de mobiliser les moyens pour recentrer les artisans en

centre-bourg ».

- Avis défavorable sur I'extension de la ZA proche de Masquére

Monsieur MUNIE évoque la situation de Pactuelle zone de Masquére, les lots restant a
vendre et l'usine de chanvre désaffectée et écrit « qu'il est prioritaire de retrouver une
fonction a cette grande usine avant de prendre des terres agricoles et de dégrader le
paysage par du bati industriel ».

Il ne lui parait pas nécessaire de créer une autre zone artisanale prise sur des terres

agricoles.

- Avis défavorable sur 'absence d'un emplacement réservé d’'une école

Monsieur MUNIER évoque la situation, notamment en terme d’effectifs, des écoles de
Cazéres et écrit « qu’on ne peut pas envisager d’ajouter de nouveaux éléves dans aucune
des 3 é&coles primaire et maternelle ». |l rappelle que le projet de PLU prévoit 'arrivée de 1
600 habitants et évoque le chiffre de 500 nouveaux enfants.

Il indique que le PLU ne prévoit pas d’emplacement réservé pour la construction d'un
nouveau groupe scolaire dans un espace urbain réfléchi avec voirie, déplacements doux,
espaces verts. |l évogue un nouveau groupe scolaire envisageable a coté de la future
gendarmerie.

En conclusion, Monsieur MUNIER évoque la situation de la commune et son évolution
depuis 2008 : « augmentation du chémage, de la délinquance du vandalisme et de
linsécurité, dégradation du dispositif de santé, dégradation de I'habitat existant, de la

Ehquéte publique relative ala révision du plan local d'urbanisme et du zonage 63
d’assainissement de la commune de Cazéres-sur-Garonne — Réf. TA: E 18000113 / 31






Envoyé en préfecture le 18/06/2019
Recu en préfecture le 18/06/2019

erger
=

wrault
Affiché le

ID : 031-213101355-20190617-201961-DE

situation du commerce et de Fartisanat, ce qui expliquerait que 40% des nouveaux arrivants
Cazériens quittent la ville en moins de 2 ans ».

Il écrit « que le modele économique tel qu'il se construisait il y a 40 ans est obsoléte et qu'il
serait accablant de poursuivre dans cette méme logique » ; il évoque la nécessité, pour le
PLU, de fixer des objectifs de développement durable, écologie environnementale, écologie
économique et écologie humaine et constate qu'il y a trop d'écarts dans ce PLU avec ces
enjeux vitaux».

Réponse de la commune:

La commune a répondu & I'ensemble des avis des PPA (Personnes Publiques Associées)
dans un tableau synthétique joint & l'enquéte publique. Les réponses apportées lors de
lanalyse des avis PPA demeurent et Ja commune invite donc le commissaire enquéleur a se
référer a ce tableau synthétique d'analyse des avis PPA pour le détail des réponses
apportées. Certaines remarques de M. Munier de relevent pas directement du PLU et
nofamment : le réseau d’eau potable aux normes, le réseau d’assainissement aux normes,
l'extinction de I'éclairage public la nuit, les conditions d’attribution des permis de construire.
Concernant la rénovation de logements vacants, elle reléve d'une politique habitat, amorcée
par la collectivité en partenariat avec la Communauté de Commune Coeur de Garonne qui
vient de mettre en place en 201 9, un Plan Local de I'Habitat, mais n'est pas du ressort du
PLU qui n’a pas de levier d’action. Concernant I'implantation d’un nouveau groupe scolaire,
le PLU ne linterdit pas ; en revanche, limplantation d’un nouveau groupe scolaire reléve
d’un scénario & I'échelle de I'Académie qui prend en compte d’autres critéres que le simple
critere démographique. Une évolution ulterieure du PLU (déclaration de projet, mise en
compatibilité) est toujours possible pour des projets d'intérét général. De plus, il convient de
préciser que le foncier des groupes scolaires peut accueillir d’autres classes. D’autant, que
le permis du groupe scolaire de I'Olivier délivré le 25 mars 2010 prévoit son extension.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte des réponses et précisions apportées aux observations et propositions de
Monsieur MUNIER.

Je fais part de mon avis sur certains des Sujets évoqués (zone AUX, extension de la
graviere) dans le document « Conclusions et avis sur la révision du plan local d’urbanisme ».
La question de l'extinction de I'éclairage public n'est effectivement pas liée a la révision du
PLU mais cette proposition, deéja expérimentée dans d’autres communes, podurrait étre
utilement examinée.

> 33RN - Madame Frangoise BEYNE 2 avenue de Toulouse
31220 CAZERES
Dans son observation, déposée sur le registre numérique, Madame BEYNE sollicite la
possibilité de construire des abris de jardin en bois dans les zones U et particuliérement
dans la zone U3.

Réponse de la commune -

Les annexes (dont les abris de Jardin) sont autorisées dans les zones U. I conviendra de
modifier le réglement pour autoriser les abris de Jardin en bois et autoriser le bardage bois
pour permetire la rénovation énergétique par l'isolation extérieure en bojs des batiments.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte des réponses apportées & Madame BEYNE.

» 34RN - Collectif Naturaliste Les Cazérologues

Dans un document de 34 pages, déposé sur le registre numeérique, le collectif Naturaliste
« Les Cazérologues » fait part de ses avis sur le projet de révision du plan local d’urbanisme.
Ce document comprend également une carte rectifiant le contour de la zone Nzh et un
inventaire zoologique de la zone humide de St Cizy.

Le collectif « attire tout dabord Pattention sur le péril gu’encourent actuellement les 2 Nzh de
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I'Aygossau et celle face a la Nh ainsi que le ruisseau Aygossau comime ToUs T8S guires cours
d’eau secondaires de la commune ».

Le collectif Les Cazérologues émet un avis défavorable

~ 3 Jétalement de la zone UX1 vers AUX (8 raisons invoquées dont impacts
environnementaux, impact sur les terres agricoles, bande de 20 m de ripisylve non
respectée, absence d'étude de Pemprise sur les terres agricoles, absence d'étude
environnementale, absence détude dimpact zone humide sur la Nzh 8t Cizy,
chevauchement du ruisseau par les 2 parties de la ZA),

- 3 étalement de la zone UX1 vers Nh (7 raisons invoquées dont absence de présentation
du projet, impacts environnementaux, impact sur les terres agricoles, absence d'étude sur
Pemprise sur les terres agricoles, absence d’étude environnementale et d’étude d’impact sur
la Nzh attenante a la Nh), ‘

- 4 Pétalement de la zone Nc de 6 hectares (7 raisons invoquées dont risque qu'un trongon
de route communale ne soit englouti par la graviére, inclusion d’un bout du canal de Tuchan,
agrandissement d'une graviére incluant une décharge et craintes pour la qualité de l'eau,
absence de matérialisation des parcelles prévues pour l'extension sur le document
graphique du PLU, devenir des voies de communication existantes dont transversale reliant
le chemin des Vignes a Bentayre, absence de bande de protection sur le parcours de
I’Aygossau, graviére située sur la nappe d’eau potable.de Cazéres).

« Le collectif émet également un avis défavorable sur le plan local d’urbanisme :

- Carte partielle dans la présentation du PLU (zones N et A),

- Carte non complétée dans la présentation du PLU (zones N et A): aucun élement
paysager, noue, ripisylve, haie, alignement d’arbres, cours d’eau,

_ Carte du PLU obsoléte (1/4 du bois humide de Nzh est coupé depuis plus de 20 ans)

- Carte du PLU obsoléte (ne figurent pas les terres maraichéres du centre qui sont couveries
de supermarchés et parkings construits en zone U devant la gare tout en lui tournant le dos

- L’ambition de la municipalité n'a pas de limite environnementale, méme si intimé par les
PPA et PPC. Trop de manquements version premiére du PLU ont éte signalés mais ignorés
dans la version finale ».

Zone humide de St Cizy
Le document rappelle notamment comment s'est constituée cette zone humide qui absorbe

plusieurs fortes crues annuelles et qui constitue une des arrivées d’eau majeure de la zone
de captage de l'eau potable de Cazéres. « Le cceur de marais abonde d’une végétation
caractéristique des zones humides et accueille un faune sauvage concentrant au moins 48
espéces animales protégées ».

L’inventaire zoologique détaillé intégré au document du collectif Les Cazérologues a été
réalisé, entre 2007 et 2018, par le collectif et liste, sur 25 pages, toutes les especes
recenseées.

Le collectif attire 'attention sur « I'érosion importante et rapide de la biodiversité » et sur
« les trés nombreuses atteintes & la pérennité de la zone humide ».

Réponse de la commune :

Les zones Nzh sont délimitées au regard de Pinventaire des zones humides réalisé par le
Conseil Départemental de Haute-Garonne. Les élus analyseront la carte du collectif et
poseront la question au Conseil Départemental pour avoir son avis sur la question.

Les élus analyseront avec attention les données relatives a la zone humide de St-Cizy pour
estimer la nécessité ou pas de faire évoluer le zonage sur ce secteur.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de la réponse apportée par la commune au collectif naturaliste Les
Cazérologues. Les multiples enjeux (préservation de la biodiversité, fonctions
hydrologiques...) qui s’attachent & la préservation des zones humides et les menaces qui
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pesent sur elles nécessitent effectivement a mise en place de réelles mesures de protection.
Je note que le PADD de la commune integre une orientation visant & « préserver le cadre
paysager et environnemental de Cazéres » dont font partie les zones humides. La mise en
place, dans le réglement graphique d’un zonage Nzh inexistant dans le PLU actuel ef les
adispositions contenues dans Je réglement écrit, constituent, a mon avis, une premiere
réponse a ces enjeux. J'ai bien noté par ailleurs I'engagement de la commune sur une
analyse du périmétre du zonage de la Nzh St Cizy.

Je fais état, dans le document « Conclusions et avis sur la révision du plan local
d'urbanisme », de mon avis sur certains Sujets évoqués par le collectif naturaliste.

> 35CE - Monsieur Jean-Luc RIVIERE

Dans un document de 7 pages transmis par courrier électronique, Monsieur RIVIERE fait
part de son avis sur la révision du plan local d’'urbanisme.

Monsieur RIVIERE rappelle qu'au regard des prévisions de croissance démographique
contenues dans le PLU et de louverture du lycée, la commune devrait compter 7 800
habitants ; il déclare « comprendre Pinterrogation de I'état qui est surpris de voir que la
station de traitement des eaux usées n'est pas faite avant 'ouverture du lycée et avant la
révision du PLU ».

Monsieur RIVIERE évoque €galement la question de Peau (réseau de distribution,
ressource).

Monsieur RIVIERE rappelle que « ce qui importe clest la qualité de la ville qui va se
construire et la qualité de la vie pour les habitants afin de mieux vivre a Cazéres ». Il évoque
le taux de chémage élevé ainsi que le nombre important de logements vacants sur Cazéres.

SECTEUR DU LYCEE

Monsieur RIVIERE rappelle qu'il a apprécié Pannonce d'un lycée mais déplore que
s'agissant de I'OAP secteur du lycée aucun plan précis nait été fourni concernant
limplantation des batiments du lycée, des voies d'accés pour les nombreux bus et le
piétonnier depuis la gare : il regrette que les plans ne soient pas publics.

Monsieur RIVIERE évoquant un vaste quartier qui devrait accueillir & terme 800 habitants
propose la création d’un éco-quartier définissant de nouvelles fagons de vivre ensemble.

Il ajoute que « le fait que cette zone du lycée étant la seule a ne pas avoir d’'augmentation de
la taxe d’aménagement prouve quelle va étre aménagée Ia premiére et en lotissements
collectifs et logements sociaux ».

ZONE D’EXCLUSION COMMERCIALE

Monsieur RIVIERE évoque, dans son observation, la vaste zone matérialisée sur le
réglement graphique dans laquelle « les constructions nouvelles a destination commerciales
sont interdites ». Il indique que cette zone représente plus de 40 hectares de ville sans un
seul commerce et ajoute qu’un tel choix interdit toute concurrence. || pose la question de
savoir qui viendra habiter un nouveau quartier ot il n'y aura jamais de commerces et
rappelle que ce quartier aura, au pied des 3 immeubles, un espace public vide de tout
commerces et d'activités. Il évoque les conséquences possibles de I'absence de commerce :
rotations de population, deplacements en voiture.

DOCUMENTS DU PLU
Monsieur RIVIERE écrit que les documents fournis lors de la révision du PLU ont une
décennie d’age (fait en 2010) et ajoute que de nombreux batiments publics, habitations,

commerces n’y figurent pas.

GROUPES SCOLAIRES
Monsieur RIVIERE s'étonne que le PLU ne propose pas, au regard de l'augmentation
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annoncée de la population et de lobjectif de faire venir de jeunes Menages dvel ues
enfants, la création d’'une nouvelle &cole voire d’'un emplacement réservé pour un futur
groupe scolaire. |l propose de créer un emplacement réserve au Domaine de Saint jean face
a la future gendarmerie.

CONTOURNEMENT DE CAZERES

Monsieur RIVIERE écrit que les 1 600 habitants supplémentaires vont générer 800 voitures
de plus. Il demande que soit conservé 'emplacement réservé reliant 'avenue de Picayne a
Pavenue de Saint Julien. Il ajoute « qu'en ne reliant pas entre eux les 5 axes qui desservent
Cazéres, on ne fait que créer des goulets d’étranglement inutiles ».

Monsieur RIVIERE indique que « les emplacements réserves supprimés ne sont nullement
répertoriés dans un tableau précis ni les raisons pour lesquelles ils sont supprimés » ; il
évoque notamment I'emplacement réservé N°8 rétabli par la cour administrative d’appel de
Bordeaux qui ne figure pas dans le PLU.

TRANSPORTS DEPLACEMENTS

Monsieur RIVIERE demande qu'une OAP soit prévue afin de créer un nouveau parking au
nord de la gare coté Mailhol de Saint Jean. Il demande également « la création d’une sortie
piétonne des trains débouchant directement sur le parking vers la Croix Rouge » et évoque
la nécessité « d’un cheminement protégé de la pluie et court pour aller au lycée ».

Il propose de financer ce projet par la pose de panneaux photovoltaiques sur le futur parking,
le cheminement des lycéens et les nombreux parkings du lycée.

ORIENTATIONS d’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Monsieur RIVIERE se déclare « surpris de leur immensité et de leur étalement en totale
contradiction avec le PADD qui prévoit de limiter la consommation de foncier en limitant
Iatalement ». Il écrit « autant pour FOAP de Labrioulette le lien entre le lotissement existant
et 'ensemble des constructions sur cette avenue est logique par contre en quoi est légitime
cette forte consommation de terres agricoles pour créer de toute piéce un vaste ensemble
immobilier entre 'avenue de Labrioulette et 'avenue de Saint Julien » ; « de méme si 'OAP
de chemin de la Reye a une certaine logique quelle est la logique de 'OAP dite du lycée
couvrant la totalité des terrains jusqu’a Palaminy ».

Il rappelle que le PLU préconise un développement urbain raisonné affirmant la centralité du

bourg.

Monsieur RIVIERE évoque ensuite le quartier délimité par la place du commerce, la rue
Gambetta, la place Henri Barbusse et l'avenue Pasteur et Pabsence de décisions,
d'informations et d’intentions concernant ce secteur au travers d’une OAP. Il indique qu’une
OAP dans ce secteur serait un excellent outil de prévisions et d’intentions et montrerait une
vraie volonté en faveur du centre-ville.

Monsieur RIVIERE pose également la question de linterdiction, dans ce secteur, du
changement de destination des commerces qui pénalise des commergants souhaitant
vendre leur fond et qu’y n’y arrivent pas.

EAU ET ELECTRICITE

Monsieur RIVIERE s’interroge sur la capacité de la régie a faire face au développement
urbain de Cazéres. |l évoque la question des coupures d'électricité et écrit que « Cazeres
n'est pas prét a faire face a une telle hausse de la demande d’eau et d’électricite ».

POINTS DIVERS
Monsieur RIVIERE s'étonne que le Maire s’engage, par courrier, a ne plus faire 'OAP
avenue Pasteur - avenue du Président Wilson et rétablisse Pemplacement réservé N°8 mais

by

gu'aucun courrier ne concerne le fait de renoncer a la zone commerciale qui jouxterai Mac
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Do alors que le préfet le demande (page 3). Monsieur RIVIERE écrit que « La zone AUX
prés de Mac Do ne doit pas devenir une zone commerciale comme le demande létat »

(page 6).

Monsieur RIVIERE écrit, en qualité d'adhérent a I'association Capucine : « concernant la
zone trop importante bloquée autour de la station d’assainissement, je souhaite que le chenil
soit sorti de cette zone » (page 6).

Monsieur RIVIERE propose de supprimer la rue longeant 'UTAMS (réduite a une voie du fait
d'un affaissement des berges) et de réer un espace vert plus vaste prés du jardin Garonne. Il
demande également que l'acces a la Garonne soit respecté (page 6).

Dans son observation, Monsieur RIVIERE évoque également un recours gracieux déposé au
sujet de la délivrance, en décembre, d’'un permis de construire (page 2) ainsi qu'une
question juridique relative aux conditions du vote et a la legalité de la délibération du conseil
municipal relative a la révision du PLU (page 3). 3

Monsieur RIVIERE déplore que « le bulletin municipal distribué en janvier ne comporte que
lavis d’enquéte publique sans un seul mot d’explications » et écrit « qu’en ne distribuant qu’a
la moitié de enquéte et sans information, la mairie a tout fait pour que les gens ne viennent
qu'a minima » (page3).

En conclusion, Monsieur RIVIERE évoque un PLU trop important (plus 30% d’augmentation)
et qui au regard de « lourds déficits » (absence de maison de santé, manque de médecins,
insécurité) arrive « trop t6t » pour s’appliquer « trop vite » (page 6).

Réponse de la commune :

- Secteur du lycée : les plans d’implantation du lycée sont disponibles a I'accueil de la
mairie ainsi que dans le PLU.

- Interdiction des commerces 3 proximité du collége et du futur lycée : Lors de
laudience du Tribunal Administratif en date du 19 février 2019, Monsieur le
Rapporteur public a conclu ay rejet de la requéte de M. RIVIERE demandant
d’annuler la délibération d’interdiction. II est rappelé que les élus ont souhaité cette
regle afin de favoriser les commerces du centre-ville qui se trouvent & 5 & 10 minutes
a pied du secteur du college. De plus, la délibération d'interdiction a le mérite
d'exister afin de ne pas développer le commerce anarchique autour de ce secteur en
attendant les résultats de I'étude urbaine « CAZERES/PALAMINY ». Si cette étude
confirme qu’il conviendrait d’implanter des cafés ou des commerces non
concurrentiels avec ceux du centre-bourg, le périmetre pourra évoluer.

- Cadastre : il s’agit du cadastre fourni par les services concemnés ; il peut mettre mis &
Jjour indépendamment du PLU, le document graphique étant désormais sous forme
numérisé,

- Groupe scolaire : Iimplantation d’'un nouveau groupe scolaire ne dépend pas que du
PLU; par ailleurs, le PLU ne linterdit pas. Une évolution ultérieure du PLU
(declaration de projet, mise en compatibilité) est toujours possible pour des projets
d'intérét général. De plus, il convient de préciser que le foncier des groupes scolaires
peut accueillir d’autres classes, D’autant, que le permis du groupe scolaire de I'Olivier
délivré le 25 mars 2010 prevoit son extension. De plus, M. RIVIERE propose
d'instaurer un emplacement réservé au domaine de Saint Jean face a la future
gendarmerie. Cela est surprenant puisqu’il s'était opposé & Pachat des terrains du
domaine de Saint-Jean pour permettre I'implantation de la future gendarmerie. Il avait
formulé un recours contre la délibération qui a été rejetée par le Tribunal Administratif
de Toulouse le 16 mars 2017 ’
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- Concernant I'éco quartier cela a été demandé par la Commune dans I'étude urbaine
« CAZERES/PALAMINY » et ne peut étre ignoré du requérant en tant que conseiller
municipal et communautaire ;

- Concernant le phasage des zones AU, celle du Lycée ne sera pas ouverte en
premier puisqu’elle est située en zone AUO et donc inconstructible. C’est pour cela
qui n’est pas prévu de TA majorée ce que ne peut ignorer le pétitionnaire ;

- Confournement de Cazeres: la suppression du contournement de la ville a été
demandée par le Conseil Départemental pour qui le projet n'est plus a 'ordre du jour.
En effet, le codt des travaux et des expropriations sont trop élevés au vu de l'intérét
général ;

- Transports et déplacements : de nombreux stationnements existent a proximité
immédiate de la gare, comme par exemple dans la zone commerciale. Le
stationnement de la gare a été récemment rénové. De nombreux cheminements
piétons ont été créés pour faire le lien entre la gare, le centre-ville, et le college. De
plus, il n'y a aucun passage inférieur pour relier la gare au secteur Nord, sauf de
traverser le passage a niveau a l'extrémité du boulevard de la gaie ;

- OAP: les élus précisent que toute zone AU doit faire I'objet d’une OAP. Dans le
centre-ville, sur des secteurs déja bétis de la rue Gambetta, la Place Barbusse et
I'avenue Pasteur, il est difficile d’imposer des OAP, qui ne peuvent pas agir sur la
réhabilitation de ce béati existant. Par confre, la Commune a mis en place (dans le
cadre de 'OMPCA), un recensement des locaux commerciaux que les propriétaires
souhaiteraient loués ou vendre ef cela depuis 2016 ;

- Le secteur du futur lycée est effectivement un secteur stratégique de développement,
voulu conjoinfement par les communes de Cazeres et Palaminy. Une étude urbaine
est en cours de réalisation pour définir les axes de développement dans ce secteur
sfratégique ;

- Zone Ne (station d’épuration) : les élus envisagent la réduction du périmétre, en
cohérence avec 'extension de la STEP en cours ;

- Concernant la légalité de la délibération de révision du PLU, il convient de préciser
que la personne mise en cause par M. RIVIERE est son voisin, élu de I'autre groupe
minoritaire et qu'il intervient sur le PLU au méme titre que le requérant. La parcelle de
cet élu se situe dans la méme zone U3 que la parcelle de M. RIVIERE. Il convient de
préciser gu’elle était déja constructible, ce que M. RIVIERE ne peut ignorer ;

- Concernant l'interdiction de changement de destination des commerces, il convient
de rappeler que Monsieur RIVIERE et son groupe ont voté « POUR » celte
délibération le 26 novembre 2018, il ne peut donc l'ignorer.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte des réponses apportées aux observations et propositions formulées par
Monsieur RIVIERE.

Je fais part de mon avis sur certains des sujets évoqués dans les documents « Conclusions
et avis sur la révision du plan local d’'urbanisme » et « Conclusions et avis sur la révision du
zonage d’assainissement» mais également dans mes avis suite aux réponses apportées par
la commune aux observations du public et a mes questions : exfension de la station
d’épuration, document graphique, changement de destination des locaux commerciaux, zone
d’exclusion commerciale.

> 36P - Madame Florence DUC - 1 rue Maréchal Galliéni 31220 CAZERES
Madame DUC a déposé un document de 16 pages dans lequel elle fait part de son avis sur
le projet de révision du plan local d’'urbanisme. Ce document a été annexé au registre

d’enquéte.

Avis défavorable a I'artificialisation des terres et emprises sur les terres agricoles
Madame DUC évoque la nécessité voire 'urgence « de relocaliser la production vivriére ».
Faisant référence aux objectifs fixés par la loi EGALIM pour la restauration collective et a la
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difficulté pour les gestionnaires de trouver la marchandise nécessaire, elle écrit gue « les
terres agricoles se recouvrent de parkings, de grandes surfaces et de lotissements ».

Elle propose «plutét que de construire & Labrioulette d'y placer un projet de régie
maraichére. Elle ajoute que de nouveaux habitants supposent de nouveaux véhicules
débouchant sur cette avenue, altérant la sécurité et le plaisir de la promenade des
marcheurs et cyclistes.

Madame DUC rappelle que depuis 2004, 150 hectares ont été pris a I'agriculture et qu’a
présent le projet porte sur 62,19 hectares pris aux terres agricoles. Elle demande ce qui
restera comme terres vivrieres pour de jeunes agriculteurs en attente d'installation.

Avis défavorable pour la gestion de 'eau

Madame DUC pose la question de I'approvisionnement en eau au regard notamment de la
croissance démographique prévue dans le PLU et de Pouverture du futur lycée.

Elle évoque la question de la couverture des sols en bitume et ses conséquences pour les
nappes phréatiques ainsi que la perte de 48% de I'eau rendue potable dans un réseau qui
n'a pas été mis aux normes environnementales. =

Elle demande de « mettre les choses dans I'ordre, d’abord construire un réseau aux normes
environnementales et de santé publique, évaluer en quantité et qualité la ressource en eau
et en fonction de cela envisager une augmentation de la population ».

Avis défavorable pour I'assainissement

Madame DUC écrit que «le réseau d'assainissement n'a pas été mis aux normes
environnementales » et évoque le rejet, directement dans la Garonne, d’eaux usées.

Elle écrit également « qu'il est évidemment urgent d’agrandir la station d’épuration mais qu'il
n'est pas nécessaire qu'elle soit aussi grande » ; elle demande qu’une place soit gardée
pour le refuge CAPUCINE.

Avis défavorable sur les mesures de transition énergétiques proposées par le PLU

Madame DUC rappelle que la premiére étape de la transition energetique est I'économie
d’énergie ; elle évoque des batiments communaux dont la rénovation est en cours pour
certains ou promise depuis plusieurs années pour d’autres ainsi que la possibilité d’extinction
de I'éclairage public la nuit.

Madame DUC :

- demande des précisions et pose plusieurs questions sur le projet de photovoltaique sur la
décharge,

- indique que les conditions d’attribution- des permis de construire devraient étre adaptées et
écrit que « sans exigence environnementale, ce modéle de PLU est un modéle obsoléte au
vu des enjeux environnementaux »,

- indique que « les espaces morts de bitume des parkings communaux ou des supermarchés
et les toits des supermarchés devraient &tre une priorité pour I'implantation de
photovoltaique ».

Avis défavorable sur le scénario de I'habitat

Madame DUC évoque la situation du béati du centre historique et les risques qui pourraient
survenir si des mesures ne sont pas prises pour le rénover, Elle évoque le chiffre de 360
logements disponibles en ville et demande « s'il n'est pas du role de la collectivité de
conserver I'historique d’'une ville et de mettre les moyens pour la rénovation de ces batis ».
Elle écrit que « les aides directes ou préemption de la commune avec rénovation constituant
une reserve fonciére serait une vraie gestion au service des Cazériens « et ajoute
« qu'envisager la construction de 769 nouveaux logements alors qu’on dispose déja de 360
potentiels logements est démesuré ».

Avis défavorable a la gestion des couvertures de sols
Madame DUC rappelle les demandes qu’elle avait faites pour éviter la destruction d’un
espace vert remplacé depuis par le parking des Capucins et « 'abattage d’arbres sains »
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dans plusieurs squares. Elle évoque « la destruction d'un espace haturel INSCHiL darts Gl
continuité de biodiversité pour le couvrir de bitume sur une surface de 1 000m2 (parking des
Capucins)» ainsi que I'allongement d’un mur du parking au détriment de 'élargissement des
trottoirs gu’empruntent notamment les enfants des écoles.

Madame DUC évoque « 'enquéte publique de déclassement des parcelles correspondant au
parking qui a lieu du 11 au 28 février, apres la transformation de cet espace vert et I'abattage
du pin parasol ». Elle demande « quel sens aura cette enquéte publique ? ».

Madame DUC évoquant un projet prévu sur le terrain « maison Wekeney » rappelle la
nécessité de préserver les continuités vertes, de maintenir les haies et demande un
diagnostic de la biodiversité faune et flore du jardin Wekeney.

Madame DUC rappelle ensuite que le musée du bateau était initialement « un espace
végétal d’'une grande richesse, un espace urbain trés riche en biodiversité » et qu'il est
devenu un bati artificiel. Elle ajoute « qu'il est trop tard pour rappeler qu’il est interdit
d'attenter aux espéces sauvages et a leurs biotopes ». :

Madame DUC note également «qu'entre le précédent PLU et le nouveau, il'y a de
nombreuses zones N qui ont disparu » et que « le corridor dessine en vert sur le PLU et sur
le mur de la salle Michel BON n’est pas vert mais en réalité gris de bitume et de béton ».

Madame DUC demande que des taux minima d’espaces de pleine terre soient également
prévus en zone U2, U3, AU et UX.

Avis défavorable sur la qualification continuité écologique du PLU
Madame DUC écrit que « depuis plusieurs années, les bords de Garonne s'artificialisent et
au final le bitume et le béton deviennent majoritaires sur une zone qualifiée abusivement de
continuité écologique et ajoute : « soit les moyens sont réellement mis pour une continuité
écologique, soit le tracé vert du plan du PLU n'a pas lieu d’étre ».

Avis défavorable sur I'extension de la graviere

Madame DUC évoque « une graviére de plus de 130 hectares déja démesurée » ainsi que le
risque majeur de « baisse du niveau de la nappe phréatique asséchant les terres en
surface ». Elle écrit :

- que « I'exploitation qui va durer des décennies avec les nuisances sonores et de poussiére
se fera aux dépens de la santé des riverains qui sont trés proches surtout si on augmente
I'habitat en particulier a Labrioulette »,

- « que la graviére longe 'Aygossau jusqu’a la zone humide de Gironne, les haies d'arbres et
chénes et qu’il serait fatal de promouvoir encore I'étendue de la graviére (abattage d'arbres
en perspective),

- « que rapprocher I'exploitation de la carriére de cette zone (St Cizy) aggraverait encore les
risques de dégradation de cet espace de biodiversite ».

Madame DUC demande « ol est I'étude d’'impact pour les 6 hectares supplémentaires » et
ajoute « La commune donne 6 hectares supplémentaires & I'exploitant des graviéres juste
parce qu’il le demande, sans limite sans raisonnement, et lorsque I'exploitant de graviere
demandera a nouveau des terres, on les lui donnera ? ».

Madame DUC indique également que concernant la zone Nzh (zone humide de St Cizy), la
surface a été largement sous estimée et que cette zone doit faire I'objet protection d’autant

qu’elle subit beaucoup d'atteintes ».

Avis défavorable sur le scénario économique et social proposé par le PLU
Madame DUC évoque, dans ses observations, la situation difficile du commerce et de
I'artisanat en centre-bourg et ses conséquences notamment pour les résidents. Elle ajoute
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que « depuis 2008, nous venons de connaitre une extension massive de plusieurs hectares
de surface commerciale » et précise que cela a enirainé des fermetures de commerces en
centre-bourg.

Madame DUC écrit : « Plutét que d’étendre des surfaces commerciales de type industriel, il
est préférable de mobiliser les moyens pour recenirer les artisans en centre-bourg »
notamment en facilitant et rendant agréable les déplacements a pied et en vélo ; elle indique,
qu'a ce jour, aucun schéma de déplacement n’est mis en place en centre-bourg (Cf. photos
illustrant le trajet d’'un enfant se rendant a I'école). '

Avis défavorable & 'extension de la ZA proche de Masquére

Madame DUC décrit la situation de Pactuelle zone de Masqueére, les lots restant a vendre et
I'usine de chanvre désaffectée et écrit « qu'il est prioritaire de retrouver une fonction a cette
grande usine avant de prendre des terres agricoles et de dégrader le paysage bocagé par du
bati industriel ».

Il ne lui parait pas nécessaire de créer une autre zone artisanale prise sur des terres
agricoles. e

Avis défavorable sur 'absence d’un emplacement réservé d'une école

Madame DUC évoque la situation actuelle, notamment en terme d’effectifs, des écoles de la
commune et indique que « raisonnablement, on ne peut pas envisager d'ajouter de
nouveaux éléves dans aucune des 3 écoles primaire et maternelle ». Elle rappelle que le
projet de modification du PLU prévoit 'arrivée de 1 600 habitants, ajoutant « nous pouvons
compter plus de 500 nouveaux enfants.

Elle rappelle que « le PLU ne prévoit pas d’emplacement réservé pour la construction d’un
nouveau groupe scolaire dans un espace urbain réfléchi avec voirie, déplacements doux,
espaces verts » et précise « qu’un nouveau groupe scolaire serait envisageable a coté de la
future gendarmerie ».

Dans sa conclusion, Madame DUC évoque la situation de la commune et son évolution
depuis 2008 : « augmentation du chdmage, de la délinquance, du vandalisme et de
I'insécurité, dégradation du dispositif de santé, dégradation de Ihabitat existant, de la
situation du commerce et de lartisanat » : Cette situation « expliquerait que 40% des
nouveaux arrivants Cazériens quittent la ville en moins de 2 ans ».

Madame DUC considére « que le modéle economique tel qu'il se construisait il y a 40 ans
est obsoléte et qu’il serait accablant de poursuivre dans cette méme logique » ; elle ajoute
que les objectifs devraient étre : développement durable, écologie environnementale,
écologie économique et écologie humaine or « il y a trop d’écarts dans ce PLU avec ces
enjeux vitaux. ». Madame DUC écrit que « dans ce dossier rien n’a été fait dans I'ordre et Ia
logique » et « qu'elle ne peut qu’étre défavorable a cette révision ».

Réponse de la commune :
En plus des réponses apportées précédemment, les élus formulent les reponses et
observations suivantes :

- Consommation de terres agricoles : le PLU prévoit une réduction de la consommation
de terres agricoles par rapport au PLU en vigueur. Par ailleurs, Pouverture &
'urbanisation répond & un choix de conserver une commune dynamique, tant au
niveau économique que déemographique et social. Le PLU répond notamment aux
besoins identifiés dans le cadre de [I'arrivée du futur lycée en 2020. Les zones
ouverites a l'urbanisation ont été recentrées a proximité immédiate du bourg afin de
conserver la plaine agricole. De nombreuses zones ouvertes & l'urbanisation dans le
PLU en vigueur ont été basculées en zone agricole A ;

- Projet photovoltaique : les élus ont souhaité laisser l'opportunité de la création d’une
ferme solaire sur I'ancienne decharge, plutét que sur des terres agricoles. Le PLU
autorise, par ailleurs, limplantation de panneaux solaires sur les bétiments et

Ehquéte publique relative 3 la révision du plan local d'urbanisme et du zonage 72
d’assainissement de la commune de Cazéres-sur-Garonne — Réf. TA : E 18000113 / 31





Envoyé en préfecture le 18/06/2019
Recu en préfecture le 18/06/2019
Affiché le

erger
E:'.' Tault

ID : 031-213101355-20190617-201961-DE

P'emplacement réservé n° 6 est consacré & une « ombriere » (Parking dvet
photovoltaique) ;

- Concernant la graviére, la révision a été actée par délibération en date du 14 janvier
2015 et confirmée par jugement du tribunal administratif de TOULOUSE le 14
Octobre 2016 ;

- Concermant I'agrandissement de la graviére, Mme DUC n’est pas sans ignorer que le
dossier CDPNAF doit étre déposé aprés l'approbation du PLU. Il y aura donc
évidement une étude d’'impact ;

- Habitat : concernant la rénovation de logements vacants, cela reléve d'une politique
habitat, amorcée par la collectivité, mais n’est pas du ressort du PLU qui n’a pas de
levier d’action. Cependant, les élus ont d'ores et déja amorcé des actions pour
reconquérir ces logements vacants, notamment au travers de I'étude « centre-
bourg », en lien avec le devenir des commerces et des logements en centre-ville. De
plus, en tant que conseillere municipale, la pétitionnaire ne peut ignorer qu’un
partenariat avec la Communauté de Communes Coeur de Garonne est lancé
concernant le Plan Local de I'Habitat ainsi qu’avec I'Etablissement Fublic Foncier
d’Occitanie qui permettra 'aménagement de logements vacants ;

- Concernant l'implantation d’un nouveau groupe scolaire, le PLU ne linterdit pas. En
revanche, I'implantation d’un nouveau groupe scolaire reléve d’un scénario a I'échelle
de [I'Académie qui prend en compte d'autres critéres que le simple critere
démographique. Une évolution ultérieure du PLU (déclaration de projet, mise en
compatibilité) est toujours possible pour des projets d’intérét général. De plus, il
convient de préciser que le foncier des groupes scolaires peut accueillir d’autres
classes. D’autant, que le permis du groupe scolaire de I'Olivier délivré le 25 mars
2010 prévoit son extension ce que ne peut ignorer Mme DUC ;

- Biodiversité : la majorité des zones ouvertes a l'urbanisation & enjeux a fait I'objet
d'un inventaire faune-flore afin de caractériser la biodiversité sur ces sites et afin de
limiter 'impact sur I'environnement (par exemple au travers des OAP).

Commentaires du commissaire-enquéteur : ‘

Je prends acte des réponses et précisions apportées a Madame DUC.

Je fais part de mon avis sur certains des sujets évoqués (zone AUX, exfension de la
graviére) dans le document « Conclusions et avis sur la révision du plan local d’'urbanisme ».
Je note qu’en réponse a l'observation 15P, il a été indiqué que « la commune a lancé en
début d’année un appel aux propriétaires qui souhaiteraient vendre leurs terres pour
Pinstallation d’agriculteurs BIO sur la Commune de CAZERES/GARONNE »

S’agissant de la zone humide de St Cizy, il a été indiqué, en réponse a l'observation 34RN,
que « les élus analyseront avec atfention les données relatives a la zone humide de St-Cizy
pour estimer la nécessité ou pas de faire évoluer le zonage sur ce secteur ».

Je considére que la proposition d'étendre & d'autres zones le pourcentage de ['unité fonciere
a maintenir en pleine terre (Zones A et N) pourrait éfre examinée car cetfe mesure permet de
limiter Iartificialisation des sols et d’'en réduire les impacts. Enfin la question du
développement des cheminements doux me parait également importante (Cf. mes
remarques sur I'absence de matérialisation de ces cheminements dans les schémas des
OAP), notamment dans la perspective du développement urbain de la commune et de
Pouverture du futur lycée ; leur aménagement contribue & accrofitre effectivement la sécurité
des usagers et permet de promouvoir d'autres modes de déplacements et ainsi limiter les
pollutions et nuisances liées a l'usage de la voiture.

» 37P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE
Monsieur RIVIERE a mentionné sur le registre d’enquéte le dépot de documents de 12
pages. Ce document qui a &té annexé au registre d’enquéte, comprend :
- 1 courrier de 2 pages adressé a Monsieur le Maire de Cazéres et par lequel Monsieur
RIVIERE dépose un recours gracieux au sujet d’un permis de construire délivré le 7
décembre 2018 sous le n° PC 03113518G0024. En conclusion de ce courrier, Monsieur

Ehquéte publique relative a la révision du plan local d'urbanisme et du zonage 73
d’assainissement de la commune de Cazéres-sur-Garonne - Réf.TA:E 18000113 / 31






Envoyé en préfecture le 18/06/2019
Recu en préfecture le 18/06/2019

erger
=

wrault
Affiché le

ID : 031-213101355-20190617-201961-DE

RIVIERE « demande & Monsieur le Maire de bien vouloir retirer I'arrété portant création de
cette nouvelle surface commerciale ou bien vouloir a minima suspendre les effets de ce
permis en le soumettant officiellement a I'enquéte publique en cours qui ne saurait se clore
ce vendredi 15 février 2019 »,

- 1 copie de l'arrété accordant le permis de construire (5 pages),

- 1 copie d’un courrier relatif & une demande de changement d'affectation de parcelles (1
page),

- 1 copie de la page 23 de la partie 3 du rapport de présentation (1page),

- 1 copie de I'avis N°18/1317 de la CDAC (2 pages),

- 1 copie d’un extrait de plan cadastral.

Réponse de monsieur le Maire :
Le recours gracieux a été refeté le 25.02.2019, car les moyens soulevés n'apparaisseint pas

fondés.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de la réponse de monsieur le Maire.

S’agissant de la demande de prolongation d’enquéte je considére que l'objet du recours
gracieux portant sur la délivrance d’un permis de construire et non sur la révision du PLU ou
le déroulement de I'enquéte publique, ne justifiait pas une prolongation d’enquéte. Cette
derniére s'est déroulée normalementet sans incident. La publicité a été effectuée
conformément aux dispositions du code de I'environnement ; le public qui le souhaitait a pu
me rencontrer au cours des 4 permanences tenues en maitie de Cazeres ou me faire
parvenir ses observations par courrier eélectronique ou en utilisant le registre numérique.

> 38P - Madame Valérie PILLITTERI - 10 boulevard Paul Gouzy 31220
CAZERES
Dans son observation, Madame PILLITTERI précise qu'elle est propriétaire de la parcelle
1625, chemin des vignes, au lieu-dit Carsalade. Elle souhaite que son terrain redevienne
constructible. : -

Réponse de la commune :
La parcelle 1625 est en zone U3a dans le PLU projet. Il convient de maintenir ce zonage.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse apportée a Madame PILITERRI,

> 39P - Monsieur Frangois BERGES - Céte du Houban 91 Labaneich 31160
ENCAUSSE LES THERMES
Dans son observation, Monsieur BERGES propriétaire des parcelles 286 et 443 sollicite un
changement de zonage en AUx. Il se déclare solidaire avec Monsieur RIGAL (observations
4, 8 et 16P) et a co-signé les courriers déposés par ce dernier et qui ont été annexés au
registre d’enquéte.

Réponse de Monsieur le Maire :
Voir la réponse apportée & l'observation 16P

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse apportee a Monsieur BERGES ainsi que des raisons

invoquées pour justifier le maintien en zone A.

» 40P - Monsieur Jacques NAU - 5 rue Joseph Adoue 31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur NAU fait part de ses interrogations sur la révision du plan

local d'urbanisme :
- « Quel sera 'aménagement prés de la rue Joseph Adoue ? Est ce que ce passage sera le
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principal axe pour se rendre au centre-bourg et a la gare ? »
Cette question est notamment en lien avec 'ouverture du lycée.
- « L'aménagement sera t-il de l'ordre d’une voie piétonne ; y aura t-il un seul sens de
circulation ou deux ? »

- « Sur Paménagement du secteur du lycée, quel sera le type de construction « Habitat
collectif ».

Monsieur NAU souhaite probablement des précisions sur le nombre d’étages prévu.

- « Zone AUx : sera t-elle dédiée a des activités commerciales ? »

Réponse de la commune !

Concernant I'accés au lycée, une étude urbaine est en cours de réalisation pour notamment
définir au mieux la desserte du secteur; un travail est également mené conjointement avec
la région pour la circulation et le stationnement des bus scolaires. -

Des logements collectifs sont également prévus dans le secteur du lycée, a hauteur de 100 a
140 logements collectifs. | ‘6tude urbaine définira plus précisément les besoins et leur
implantation. ,_ ®

La zone AUx n'est pas destinée prioritairement aux commerces mais a lartisanat et aux
activités tertiaires (bureaux, efc.). Les élus envisagent une correction du réglement écrit. En
'occurrence, cette zone instituera un secteur économique, situé hors -agglomération,
consacré aux activités artisanales et industrielles avec une activité de commerce qui leur est

accessoire.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte des réponses apportées par la commune & Monsieur NAU ; Pouverture du
futur lycée nécessitera effectivement que des modifications et aménagements soient
apportés aux voies de circulation actuelles. Les choix retenus pourront avoir des impacts sur
les riverains actuels de ces voies et il me parait souhaitable que les évolutions envisagées
fassent l'objet d’une information en amont et d’'une concertation préalable avec eux.

La réponse & la question sur la zone AUX répond aux préoccupations évoquées dans ma

question 2.

S 41P - Monsieur et Madame SZYMANSKI - Place des Martyrs
31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur et Madame SZYMANSKI demandent « a pouvoir modifier,
suivant 'évolution de la ville la destination de leur commerce » ; en effet, le réglement écrit
de la zone U1 interdit, « pour les locaux en rez-de-chaussée sur rue, le changement de
destination des constructions a destination de commerce de détail et d'artisanat ».

Réponse de Monsieur le Maire :

L’interdiction du changement de destination des commerces en centre-ville concernent
quelques rues : boulevard Jean Jaurés, place de I'hétel de ville, place du commerce, place
Henri Barbusse. Cette orientation est un axe fort du PLU qui traduit la volonté des élus de
conserver les petits commerces de centre-ville. D’autres actions sont en cours comme
rétude centre-bourg, la mise en place de cheminement piéton, etc. pour dynamiser le centre-
ville et ses commerces de proximité. Les riverains et les commergants seront associés a

cefte démarche dés 2019.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de la reponse de la commune a Monsieur et Madame SYMANSKI. Je
comprends tout & fait la volonté de la commune de valoriser et dynamiser le commerce du
centre-bourg conformément d'ailleurs aux orientations du PADD. Mais je comprends
également les préoccupations des requérants. Il me parait donc important que soit dresse,
en temps utile, un bilan objectif des différentes actions qui auront été mises en place en
centre-bourg afin d’examiner s’il est nécessaire ou pas de faire évoluer les dispositions du
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reglement écrit relatives au changement de destination des constructions a destination de
commerce de détail et d’artisanat.

» 42P - Madame Maryse BALLONGUE - 31 bis rue jules Guesde
31220 CAZERES

Dans son observation, Madame BALLONGUE déclare s'opposer au PLU car cela généere
beaucoup de problémes et nuisances sonores. Elle demande également « a &tre protégée
du regard des autres». La parcelle sur laquelle se trouve Ihabitation de Madame
BALLONGUE est mitoyenne de la zone Ue destinée a accueillir le futur lycée ; elle est
notamment longée par les chemins d'acces reliant 'avenue Jules Guesde a cette zone Ue.
L’observation de Madame BALLONGUE était accompagnée d’un document de 2 pages
comportant plusieurs photos montrant des dégats causés 2 la clture de la propriété par les
travaux du lycée. Ce document a été annexé au registre d'enquéte.

Réponse de la commune :

Létude urbaine en cours sur le secteur du lycée vise a ancrer au mieux ce nouveauy quartier
dans la ville, en prenant en compte les habitations existantes en périphérie. De plus, par mail
en date du 11 février 2019, Ia pétitionnaire a contacté la mairie, pour des avaries sur sa
clbture, qui a aussitét averti la Reégion. Une réponse a été apportée des I'aprés-midi de ce
méme jour.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de /a réponse apportée a Madame BALLONGUE et du souci exprimé, par la
commune, de prendre en compte les riverains dans le cadre de la construction du futur
lycée.

> 43P - Madame Corine LELEGARD - 31bis rue Jules Guesde
31220 CAZERES
Dans son observation, Madame LELEGARD dont I'habitation se situe sur une parcelle
mitoyenne de la zone Ue destinée 3 accueillir le futur lycée déclare s'opposer au PLU et
demande « qu'il y ait un mur ».

Reéponse de Monsieur le Maire
Cette requéte ne se traite pas dans le PLU. Il conviendrait de contacter |a Région Oceitanie.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la réponse apportée, par la commune, & Madame LELEGARD.

> 44P - Monsieur Joél GRANSON 36 avenue Pasteur 31220 CAZERES
Dans son observation Monsieur GRANSON évoque la question de la ressource en eau. I
rappelle que les besoins en eau de la commune vont augmenter en raison de
l'accroissement de la population et de I'ouverture du lycée et ajoute que la ressource en eauy
diminue.
Il écrit que dans le cadre de la révision du plan local d’'urbanisme la commune devrait
anticiper et s'associer dés a présent a la démarche initiée par le Conseil départemental qui a
lancé un vaste plan « Garonne Amont ». Monsieur GRANSON précise que la satisfaction
des besoins futurs passera par la realisation de retenues d’eau sur les canaux et rivieres qui
traversent les communes et propose donc « de réserver des zones le long des canaux et
des cours d’eau qui traversent la commune ol pourraient éventuellement étre installées des
retenues d'eau ». Il ajoute que des études spécialisées confirmeront la pertinence des lieux.
Enfin Monsjeur GRANSON rappelle la nécessité « de sensibiliser les promoteurs et habitants
sur la préservation nécessaire et indispensable des eaux de pluie » et évoque plusieurs
solutions : parkings et voies d’acces en structure « boites & ceufs », chemins pietonniers et
parcours cyclables en matériaux poreux, cuves de récupération de leau de pluie pour
chaque nouvelle construction.
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| 'observation de Monsieur GRANSON était accompagnée d'un courfier d'une page guraete
annexé au registre d’enquéte.

Réponse de Monsieur le Maire :

e PLU est élaboré en compatibilité avec certains documents supra-communaux, qui traitent
notamment de la ressource en eau : SCOT, SDAGE. La problématique de la ressource en
eau a donc été prise en compte dans le cadre du PLU, ne serait-ce que par la protection des
périmétres liés aux captages. Concernant la réalisation de retenues, elle ne releve pas
directement du PLU. Aucun projet n’est a I'étude sur le territoire de Cazéres ; néanmoins, Si
projet il y a, une évolution du PLU pourra éfre envisagée dans l'intérét général.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte des réponses apportées par la commune aux propositions formulées par
Monsieur GRANSON concernant notamment la réservation d’emplacements susceptibles
d’accueillir des retenues. Je note d’ailleurs que le PADD fait explicitement référence, dans
ses orientations, & la nécessaire prise en compte de la thématique eau, sujet tout a fait
d’'actualité au regard notamment des Iimpacts du changement climatique. Monsieur
GRANSON propose également quelques solutions pratiques qui mériteraient d'étre
examinées et mises en ceuvre sous réserve de faisabilité technique ; certaines pourraient, en
effet, permettre de limiter l'artificialisation des sols et ses impacts en cas de crue ou de fortes
précipitations.

> 45P — Monsieur Gérard SENTENAC - 435 avenue de Beausoleil
82000 MONTAUBAN
Dans son observation, Monsieur SENTENAC précise qu'il est propriétaire des parcelles 411,
416, 417, 168 et 169 au lieu-dit Martinon. Il indique que ces parcelles qui étaient en NB dans
le POS ont été intégrées en zone constructible U3 lors de la mise en place du PLU en 2004.
Il rappelle qu'un projet de rocade était planifié et que le tracé passait sur ses parcelles. Il
ajoute que les parcelles longent le chemin de Malaret et qu’elles sont situées a proximité des
réseaux. Les parcelles de Monsieur SENTENAC sont aujourd’hui classées en zone A et |l
souhaite connaitre les raisons ou les textes qui ont entrainé cette modification de zonage.

L’observation de Monsieur SENTENAGC était accompagnée d’un courrier d'une page qui a
&té annexé au registre d'enquéte.

Réponse de Monsieur le Maire :

Le projet de rocade n'est plus & l'ordre du jour. La réduction des surfaces constructibles s’est
opérée sur I'ensemble du territoire communal. Les parcelles étaient constructibles depuis
plus de 14 ans et n'ont jamais fait I'objet d’un dépot de permis de construire.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte des réponses apportées, par la commune, 4 monsieur SENTENAC.

» 46P - Madame Jacqueline PRIO - 3 rue de Bigorre 31220 CAZERES
Dans son observation, Madame PRIO pose 2 questions au sujet de la parcelle 1302 située
derriére chez elle : & qui appartient cette parcelle et existe-t-il un projet de vente de cette

parcelle ?
Réponse de la commune .

Cela n'est pas l'objet du PLU. Toutefois, il peut étre précisé que cette parcelle fait partie du
domaine public communal et qu’il n’y a pas de projet de vente actuellement.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de la reponse apportée, par la commune, a Madame PRIO.

» 47P — Monsieur Jean BOUFFARTIGUE - 89 route de Saint Julien
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31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur BOUFFARTIGUE souhaite savoir si la parcelle 1493 est
constructible. Cette parcelle se situe sur le secteur Martinon.

Réponse de la commune :
La parcelle est en zone A mais fait partie d’une zone urbanisée. Cette parcelle peut éfre
analysée pour une intégration en zone U3a.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de la réponse apportée a Monsieur BOUFFARTIGUE. La parcelle 1493 est
effectivement bordée, sur 2 cotés, de parcelles béties et le classement me semble cohérent
avec les décisions prises pour une des autres parcelles de ce hameau mais également pour
des hameaux situés ati nord de la commune et qui présentent, me semble t-il, des
caracteristiques identigues.

> 48P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE
Dans son observation, Monsieur RIVIERE indique déposer un document de 7 pages relatif a
la révision du PLU. Ce document, également transmis par courrier électronique, fait 'objet de
l'observation 35CE décrite plus haut.

> 49 P - Monsieur Paul CADAYE - 41 rue du Docteur Vaillant
31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur CADAYE a souhaité apporter une précision suite 3 sa
contribution (29E) déposée le 13.02 2019 sur le registre d’enquéte numérique. Il propose la
terminologie suivante pour les usages et affectations des sols dans Je réglement de la zone
UX2: « Commerces et activités de services pour une surface de 1000 m2 et possibilité
d’extension des activités en place (50%) ». Dans sa rédaction actuelle, le réglement admet
« les.commerces et ensembles commerciaux de moins de 500 m2 ».

Réponse de la commune :
Voir la réponse apportée a l'observation 29 E.

8 - LES QUESTIONS ET DEMANDES DE PRECISIONS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

1 - Le plan local d’urbanisme révisé intégre la création d’une zone Aux située en bordure de
lautoroute AB4 et destinée a recevoir une extension de l'actuelle zone d'activités de
Masquére. L'ouverture 3 I'urbanisation de cette zone va entrainer une consommation de 12
hectares de terres agricoles : or le rapport de présentation précise, a la page XXXVIII du
resumé non technique, que I'espace disponible dans la zone existante de Masquere est de 4
hectares.

Pouvez vous mrindiquer quelle est, a ce jour, la situation exacte sur le périmétre de la zone
UX1 (réglement graphique PLU revise) :

- quelles sont les disponibilités foncieres qui permettraient de développer les activités de Ia
zone de Masquére dans son enveloppe actuelle, avant ouverture a 'urbanisation de la zone
AUx ?

- quels sont les projets de construction existants (permis de construire délivrés ou en cours
d’instruction) ?

- envisagez vous d'ouvrir la zone AUx a Furbanisation avant méme que tous les terrains de
la zone actuelle soient effectivement occupés ?

Reéponse de la commune :
On constate que tous les lots sont vendus ef que tous les lots en fagade de I'autoroute sont
construits. Actuellement, sur 25 lots vendus, seuls 4 sont en attente et 1 pour lequel un
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permis vient d’éire déposé. Il s’agit d’un lot concerné par I'extension d’une activité existante.
I est donc envisagé douvrir la zone AUX, dautant que la Commune de
CAZERES/GARONNE est inscrite comme péle d'équilibre et économique au niveau du
SCOT du Pays du Sud Toulousain.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de cette réponse. Je comprends que le devenir des lots vendus ne dépend
pas de la commune mais bien des demandes de création/extension d’entreprises et des
choix des actuels propriétaires ; Il existe d'ailleurs, sur le périmétre de I'actuelle zone de
Masquére, une ancienne entreprise de chanvre dont les installations mériteraient de frouver
un repreneur.

Une ouverture trop rapide de la zone AUX ne risque t-elle pas de créer un « appel d’air »
préjudiciable au développement de la zone actuelle ? c

Aussi au regard de la consommation prévue de terres agricoles et des enjeux
environnementaux identifiés sur cette zone, je serais amené a formuler une recommandation

sur ce sujet.

2 - Le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) prévoit, dans son axe 2;
« le maintien des zones commerciales dans leurs enveloppes actuelles afin de privilégier le
maintien des commerces et des services dans le centre-bourg ».

Or contrairement & ce qui est prévu par larticle 1.1 du réglement écrit (sont admis les
commerces et ensembles commerciaux de moins de 500 m2) pour les zones UX1 (actuelle
zone de Masquére) et UX2 (actuelle zone de Mailhol), aucune limitation de lactivité
commerciale n'a été intégrée au réglement de la zone AUx destinée a accueillir une
extension de I'actuelle zone d’activités de Masquere.

- Cette absence de limitation de I'activitt commerciale ne va t-elle pas a I'enconire des
orientations du PADD ? : '

- Ne craignez vous pas, en l'absence de réglementation spécifique, que I'arrivée de
nouvelles surfaces commerciales sur cette future zone d'activités puisse déstabiliser le

commerce existant actuellement sur Cazéres ?

Réponse de la commune :

En effet, les élus envisagent une correction du réglement écrit pour interdire les grandes
surfaces commerciales dans les zone de Masquere AUX car cette zone n’est pas destinée
prioritairement aux commerces mais a l'artisanat et aux activites tertiaires (bureaux, efc.). En
'occurrence, cette zone instituera un secteur économique, sifué. hors agglomération,
consacré aux activités artisanales et industrielles avec une activité de commerce qui leur est
accessoire. Ainsi, les entreprises (exemple garage) qui ont une activité de commerce

secondaire pourront étre autorisées.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte de cette décision qui me parait conforme aux orientations du PADD et des

précisions apportées par la commune sur le devenir de la zone AUX.

3 - Dans leurs avis respectifs, la direction départementale des territoires (DDT), le SCoT du
Pays Sud Toulousain et la MRAe ont souhaité que soit intégré au plan local d’'urbanisme un
phasage de l'ouverture a I'urbanisation des zones AU. Vous indiquez, dans vos réponses,
qu'il existe un premier phasage entre les zones AU d'une part et la zone AUO d'autre part.

- Ne pensez vous pas, au regard notamment des observations et remarques formulées
par les personnes publiques associées et des incertitudes qui pésent, malgre tout,
sur les prévisions de croissance démographique, le besoin en logements et le
potentiel de densification en « dents creuses », qu’il serait intéressant de phaser
I'ouverture a I'urbanisation des différentes zones AU (la DDT propose d‘ailleurs d’en
créer 2 autres sur les parcelles B282-283 et A221 a A225) 7

Enquéte publique relative a la révision du plan local d'urbanisme et du zonage 79
d’assainissement de la commune de Cazéres-sur-Garonne - Réf. TA : E 18000113 / 31





Envoyé en préfecture le 18/06/2019
Recu en préfecture le 18/06/2019
Affiché le

ID : 031-213101355-20190617-201961-DE

- Cette decision ne permettrait-elle pas de mieux maftriser le développement urbain de la
commune mais également la consommation d’espace, en conditionnant 'ouverture des
différentes zones aux résultats réellement constatés année aprés année ?

Réponse de la commune :

Concernant la demande de la DDT, on peut envisager le classement des parcelles B 282-
283 et A 221 & A 225 en zone AU bien qu'une autorisation d’urbanisme a été déliviée en
2018.

Concernant le phasage, il est trés difficile de savoir qu’elle zone sera amenagée en premiet,
d’'autant que la logique voudrait que ce soit celle le plus proche du bourg mais
malheureusement les propriétaires ne sont pas vendeurs.

Toutefois, il convient de préciser que la zone AUO du secteur du Lycée est inconstructible
dans le PLU arrété alors que dans le PLU actuel une partie est constructible. Afin d’organiser
au mieux ce secteur, une étude urbaine a été lancée sous Maitrise d’Ouvrage de la
Communauté de Communes Coeur de Garonne.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte des réponses apportées par la commune. Les OAP, comme [lindique
d'ailleurs le préambule du document qui leur est consacre, « permettent aux élus de préciser
les conditions d’'aménagement des secteurs stratégiques a structurer et aménager dans la
continuité du tissu urbain existant »; ces orientations sont importantes et utiles car elles
précisent les attendus en terme notamment de voirie, de cheminements doux, de
préservation de 'environnement ou d'insertion paysagere. Il me semblerait donc opportun,
sous reserve de faisabilité, que de nouvelles OAP puissent étre créées sur des ensembles
de parcelles tels que ceux évoquées par la DDT.

J'entends la difficulté de mettre en ceuvre un phasage au regard notamment de I'absence de
maitrise fonciere. Pour autant et au regard de la nécessaire « gestion économe de
l'espace » dont fait état le PADD il me parait important d’instaurer un phasage donnant &
voir, dans le temps et dans I'espace, le projet de développement urbain de la commune.

4 - Le reglement de la zone Aux, destinée a accueillir la future extension de la zone
d'activités de Masquére, précise, dans son article 1.1 que « sont interdites les constructions
a moins de 6 métres de part et d’autre des cours d’eau depuis le haut du talus de la berge
afin de permettre I'entretien des berges et limiter les risques liés a I'érosion »; dans son
article 2.1, le méme réglement indique que « toute construction ou installation nouvelle devra
étre implantée a au moins 4 métres des cours d’eau depuis le haut de talus de la berge afin
de permettre I'entretien des berges et limiter les risques liés a I'érosion ». Enfin la piéce 3 du
dossier d’enquéte relative aux orientations d'aménagement et de programmation précise, a
la page 15 et pour la méme zone : « végétation du ruisseau a conserver + recul de 10
metres des constructions par rapport a la berge ».

Pouvez vous me préciser ce qui est réellement prévu compte tenu :

- des enjeux environnementaux forts identifiés sur cette zone et dont il est fait état dans la
partie 2 du rapport de présentation consacrée a I'état initial de I'environnement,

- des réserves émises notamment par la direction départementale des territoires qui
préconise que « les cours d’eau et la végétation associée soient préservés par une bande
tampon classée en zone Nco inconstructible d’une largeur de 20 métres minimum » ?

Réponse de la commune :
Le reglement sera modifié en conséquence en prenant en compte un recuf de 10 métres en

zone AUX,

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de la réponse apportée par la commune qui va dans le sens d’une meilleure
prise en compte et préservation des cours d’eau. L’ajout d’un zonage Nco permettirait de
répondre aux préconisations du SCoT dans ce domaine

Bhquéte publique relative a la révision du plan local d’urbanisme et du zonage 80
d’assainissement de la commune de Cazéres-sur-Garonne - Réf. TA : E 18000113 f31





Envoyé en préfecture le 18/06/2019
Recu en préfecture le 18/06/2019
Affiché le

Erger
E:'.' Tault

ID : 031-213101355-20190617-201961-DE

5 - Le réglement graphique du plan local d'urbanisme matérialise un secteur ou les
constructions nouvelles a destination commerciale sont interdites. Cette vaste zone intégre
une partie de la zone U2, les zones Ue et U2s ainsi qu'une zone AU (Chemin de La Reye) et
la totalité de la zone AUO. Dans un courrier du 23 janvier, vous m’indiquez que contrairement
a ce qui est précisé dans le réglement des zones AU et AUO, « le commerce ne sera
autorisé que dans la zone Ue du lycée afin de permetire la vente de céramiques ».

La création d’un périmétre d'interdiction d'implantation de commerces a proximité du college
et du futur lycée a été prise dans le cadre de I'approbation de la modification simplifice N°4
du PLU et a fait 'objet d’une délibération du conseil municipal en date du 28 septembre
2017.

J'ai compris que cette décision avait été prise afin de préserver le dynamisme du centre-
bourg et de préserver le commerce existant.

Je constate que la zone d’interdiction d’implantation commerciale recouvre la totalité de la
zone AUO qui devrait accueillir, comme le précise le rapport de présentation, 80 4 100 lots
libres, 12 logements groupés et 100 a 140 logements collectifs soit probablement prés de
600 nouveaux habitants.

J'ai bien noté que le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) prévoit,
dans son axe 2, « le maintien des zones commerciales dans leurs enveloppes actuelles afin
de privilégier le maintien des commerces et des services dans le centre-bourg » et je
comprends tout & fait votre souhait de preserver et redynamiser le commerce du centre-
bourg.

- Ne pensez vous pas toutefois que la présence de quelgues commerces de proximité
essentiels, sur la partie de la zone AUO destinée a accueillir 'habitat collectif et 'espace
public, serait particuliérement utile aux habitants de ce futur quartier probablement
contraints, dans le schéma actuel, d'utiliser leur voiture (trafic, pollution et nuisances
supplémentaires, risques routiers) pour rejoindre le centre-bourg ou plus probablement I'un
des supermarchés implantés sur la commune ?

- La création de quelques commerces sur cette zone ne pourrait-elle pas constituer une
opportunité de développement pour des commergants du centre-bourg ?

- Ne craignez vous pas que la situation soit, dés lors, définitivement figée puisqu’'au regard
de linterdiction d'activités commerciales les programmes de construction des logements
collectifs ne pourront pas intégrer d'espaces commerciaux en rez-de-chaussée par

exemple?

.Réponse de la commune :

Comme évoqué précédemment, une étude urbaine CAZERES/PALAMINY est en cours
d’élaboration pour un rendu en fin d’année (page 14).

De ce fait, la délibération interdisant le commerce dans ce secteur a le mérite d’exister afin
d'éviter toute implantation de commerce anarchique.

Dés que les résultats de I'étude urbaine seront connus, le périmétre pourra étre modifie.
Cette interdiction fige les activités afin de mieux les organiser dans le temps, d’éviter la
concurrence et permetire la sauvegarde des commerces de proximité.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de cette réponse et de la possibilité évoquée de pouvoir modifier le périmétre
d’exclusion commerciale au regard des résultats de [I'étude urbaine. Il me semble
effectivement opportun, une fois le projet d’aménagement définitivement validé, de
reconsidérer objectivement ce périmétre et si nécessaire de l'adapter pour répondre aux
attentes des futurs habitants ou usagers de la zone AUO.

6 - Dans leurs avis, la Direction Départementale des Territoires, le SCoT du Pays Sud
Toulousain et la chambre d’agriculture ont émis des réserves sur le classement un U3ade6
hameaux situés au nord de la commune sur les secteurs de Matalade et Carsalade et ont
demandé leur classement en zone agricole.
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Le SCoT précise notamment que « certaines parcelles situées en périphérie du noyau urbain
sont classées en zone urbaine. Ces terrains peuvent donc faire I'objet de nouveaux
logements. L'urbanisation diffuse sera donc développée et rend le projet en contradiction
avec les prescriptions 5, 19 et 23 du SCoT ». La chambre d’agriculture indique, quant a elle,
que « ces secteurs éloignés du bourg n'ont pas vocation a se développer ». Dans vos
réponses vous précisez « qu’il reste, dans ces zones, des capacités de constructions
nouvelles a l'intérieur des quartiers ; il ne s’agit donc pas de consommation d’espace mais
de dents creuses au sein de quartiers déja constitués ».

- Dans le cadre des orientations du PADD, quelle suite entendez vous réserver aux
demandes exprimées par les personnes publiques associées ?

Reéponse de la commune :

En effet, il s’agit de dents creuses a l'intérieur des quartiers déja urbanisées. Ces parcelles
ne représentent pas d'enjeu agricole puisqu’elles ne sont pas exploitées. De plus, elles ne se
situent pas en zone Natura 2000 ou ZNIEFF. I conviendrait de les maintenir en zone U3a.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de la réponse de la commune. Je considére néanmoins comme l'ont fait
remarquer des personnes publiques associées que le classement en U3a-va favoriser le
développement d’une urbanisation diffuse. Pour autant les zones concernées sont
effectivement constituées de hameaux dans lesquels existent effectivement des « dents
creuses ». Plusieurs observations du public portent sur des demandes de zonage pour des
parcelles situées dans ou & proximité immédiate de ces zones : jai entendu le souhait
exprimé par plusieurs de ces propriétaires de pouvoir construire pour eux-mémes ou leurs
enfants ou simplement terminer des travaux qu'ils avaient engageés par le passeé.

7 - Dans leurs avis, la direction départementale des territoires et la MRAe ont exprime le
souhait, sous forme.de réserves ou de recommandations, que la prise en compte et la
protection de I'environnement soient renforcées. Ils évoquent notamment :

- la préservation des corridors écologiques le long des ruisseaux par [lidentification d’un
zonage specifique de type Nco, '

- le classement, au titre des éléments de paysage, de la ripisylve des cours d'eau ainsi que
du réseau de haies.

Lee reserves et recommandations font référence a Iarticle L151-23 du code de Furbanisme
ainsi qu'aux prescriptions P13 et P15 du SCoT du Pays Sud Toulousain.

- Le réglement du PLU sera t-il modifié pour intégrer ces mesures de protection de
I'environnement ?

Réponse de la commune :
Un zonage spécifique de type NCo sera créé et le réglement du PLU sera modifié pour
intégrer ces mesures de protection de I'environnement, notamment concernant les reculs.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte de cette décision qui va permettre une meilleure prise en compte et
préservation des corridors écologiques le long des cours d’eau sur le territoire communal. La
largeur de la bande de protection doit également permettre de préserver la ripisylve
existante.

8 - Le dossier relatif a la révision du zonage d’assainissement fait &tat d’un projet d’extension
de I'actuelle station d'épuration permettant d’en doubler la capacité actuelle.

Au regard du développement urbain et de la croissance démographique prévus dans le
cadre du plan local d’'urbanisme mais également de I'ouverture progressive programmée du
futur lycée, le maintien de la qualité actuelle des rejets effectués dans la Garonne sera trés
rapidement conditionné par la réalisation des travaux d'extension de la station d’épuration.
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- Disposez vous, a ce jour, d’informations précises sur ce projet : Trarrse U uuvrags; ot
estimé des travaux, mode de financement, calendrier de réalisation, impact financier pour les
habitants de Cazéres ?

Réponse de la commune :

I e marché concernant la Mission de Maitrise d’ceuvre pour la mise a niveau de la collecte et
du traitement du systéme d’assainissement a été lancé et attribué & la société TPFI. La
réunion de lancement a eu lieu le 21 février 2019.

Pour informations complémentaires : la STEP se fera dans Pemprise du terrain existant (le
zonage sera donc réduit en conséquence). Le résultat de I'étude est attendu dans les
prochains 6 mois. Le lancement du marché de travaux doit intervenir avant la fin de 'annee
2019 (je vous précise que le maitre d'ouvrage sera la RIA et non la commune). Le prix
estimé est de 1600000 € pour la STEU. Le mode de financement est prévu via des
subventions et emprunt. Le colt de fonctionnement actuel est situé entre 145 et 155 000 €
par an. Le besoin supplémentaire sur le budget RIA en amortissement (32 000 €) sur 50 ans.
Le besoin pour le financement si la RIA obtient uniquement 20 % de subvention devrait
s'élever en capital et intérét approximativement a 72 000 €/an. Le budget de fonctionnement
de la RIA en recette de la vente de produits aux abonnés hors taxes a reverser s'éléve

aujourd’hui & peu prés & 370 000 €.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Je prends acte des réponses et précisions apportées par la commune. Les informations
concernant la maitrise d’ceuvre confirment le lancement du projet d’extension de la station
d’épuration ; au regard du développement urbain attendu et de l'ouverture progressive du
futur lycée, le doublement de la capacité actuelle de la STEP est indispensable pour
continuer d’offrir aux usagers un bon niveau de service, garantir une bonne qualité¢ de
traitement des eaux usées et par voie de conséquence une bonne qualité des eaux de la

Garonne:

9 - Une des observations recueillies sur le projet de révision du zonage d’assainissement fait
état du rejet, directement dans la Garonne, d'eaux usées au niveau de 'Hourride. Dans un
mail dont une copie a été jointe au registre d’enquéte, 'agence francaise pour la biodiversité
évoque des « pollutions accidentelles dues a des dysfonctionnements de pompes de
relevage » mais également « une pollution chronique qui affecte ce cours d'eau et qui est
probablement la conséquence de branchements sauvages, de fuites au niveau du réseau ».
_ Des actions sont-elles programmées pour metire un terme a ces dysfonctionnements
susceptibles d’affecter la qualite des eaux de la Garonne ?

Réponse de la commune :

Réponse concernant I'Hourride et réponse & votre question 9 : les photos mises dans le
rapport sont évocatrices, elles ne mettent pas en évidence un mauvais fonctionnement des
pompes du poste de refoulement réhabilité en 2003 et en 2017 changement des pompes et
changement des relais, mais un défaut de raccordement de certaines maison situées de part
ot d’autre de 'Hourride. En effet, on ne constate pas sur ces photos un rejet par le trop plein.
Si des dysfonctionnements surviennent cela est d0 par des mauvais rejets dans ce réseau
(lingette et autres...). La Régie Intercommunale d’Assainissement surveille de prés ce poste
et vérifie visuellement tous les matins ce point. De plus, la RIA est intervenue trois ou quatre
fois maximum pour rétablir le pompage depuis décembre 2017.

En paralléle des actions vont éfre menées concernant la rue Louis Blanc gréce a différents
raccordements et branchements d’habitations afin d'éviter qu'elles se rejettent directement

vers le ruisseall.

Commentaires du commissaire-enquéteur :
Je prends acte des réponses apportées par la commune au sujet de la pollution de
PHourride : travaux déja effectués en 2003 et 2017, surveillance par la régie et prochaines
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actions concernant le raccordement et le branchement des habitations. Il me parait en effet
important, au regard notamment des consequences possibles sur la qualité des eaux de
I'Hourride, « corridor bleu sous pression » selon le SCoT, et de la Garonne que ce probleme
puisse étre définitivement résolu.

9 - LE PROCES VERBAL DES OBSERVATIONS ET LE MEMOIRE EN REPONSE

Lors d'une rencontre qui a eu lieu le 21 février 2019, j'ai remis et commenté a Monsieur le
Maire de CAZERES le procés-verbal de synthese relatif aux observations écrites recueillies
dans le cadre de I'enquéte publique sur la révision du plan local d’urbanisme et du zonage
d’assainissement (Voir Annexe 6). J'ai demandé a Monsieur le Maire de bien vouloir me
communiquer les réponses qu'il souhaite apporter a ces observations ainsi qu’a mes
questions et demandes de précisions. :

Monsieur le Maire de CAZERES a répondu favorablement & cette demande et m'a adressé,
le 7 mars 2019, un mémoire en réponse de 24 pages concernant la révision du plan local
d’'urbanisme ainsi qu’'un mémoire en reponse de 2 pages concernant la révision du zonage
d’assainissement (Voir Annexe 7).

Le présent rapport est transmis & Monsieur le Maire de CAZERES et 4 Madame la
Présidente du Tribunal Administratif de TOULOUSE, accompagné de mes conclusions et de
mon avis.

Toulouse, le 12 mars 2019

Jean-Marie ALVERNHE
Commissaire enquéteur
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REPUBLIQUE FRANGAISE
ARRETE DU MAIRE ;
PRESCRIVANT [?ENQUETE PUBLIGUE SUR LE PROJE DE REV/SION GENERALE DU PLU

Le Maiize,

Vil te Code de Plinbantshie et notgmment Ewiticle L153-12 qui dispose que Cenquéte pubilique esk wéallsde confoumement an
cheitie 11 che 2ite 1 dv e Ten du Corle de VEnviontenteit; : ‘

VI fe Code de Lenvionncitent ot notaninent Partlcle R 123-9 concemant Fowganisation de Fenguéte publique

Vil ln détibératlon du Consell Municlpal du 10 Octolyie 2013 prescrivant i névlsion génénale di PLU de ta commtine de
Cagines swr Ganonne ; complété pas délibiulion I 20/13/2017

Vil fe prolet de névision génduale du PLU de fa conumine de Cazines swn Ganoite anété pan ke Conscll Municipat en defe
A 31/07/2018 ;

Vil Fordonmance en date du 28/06/2018 de Madame. kn Prdsldente du Talbunal Admbiisbiatif de TOULOUSE déslgnant
Monsleun ALVERNHE Jean-Manle Cadne dis gioupe + La Postes ennetialte anqualltéde connnissalne-angueetent;

VU les pieces du dosslen di profet de PLU weidté de la conunie de Cagnes sun Ganoting quaquelles Sork, Joints le bilan de

Inconcentation préatable alnst que les avls dos persohnes pribiliques consaltées sivt le puojeb
* ARRETE
Quticle 1 : Obfet de Lenquéte, date donventivie ekdunée
1L sena procédé & une eiquite publique sur le projet de névision génénale du Plan-Locat o' Uhanfsme (PLU) de fa comminne
de Cazdnes poivn e dunée de 33 fowis conséantifs {t comptey du 14/01/2019 3.9 1. 00 jusqi'an 15/02/2019 217 1 00.

belslon ponvmit Bbe aeloptée apues Lenquéte ek lkE con e poun priendue g décision
Au tente de Penguéte publigne, Vapptobation dit PLU de la commune de Cazgires sur Guuoyme ponzie fine adoptée, Le
Conseit Municipal de te contmie est antolté compitente pows prendne o déclson dapprobationdu PLUL !1
: i
]

Auticte 3 : Nope et quatité dcopnissalye-enquétent
M. ALVERNHE Jean-Mmile Cadne digronpe « L Poste » en nebialte, o 646 désané en qualité de commissaine enqualent Hok

Mine la Présidente du Taltmnal Adrinfsbiatif de Toulouse, : !
P

Auticle 4 ; Llou, Jouns et hewres oit fe_public powwa copsulter le dosster dep ubte ol phésenten ses phseVatons s

neglstue onwvent i cet effet;

Pendant toute fa dwiée de Fenguéte, le public pownia enshie connaissance duedosslen el consignen ses obsenyations sz le
weglstre ouvest i cet ffel, @ablbsiuy Feultlets nownokifles, coké ek ponaphé pa le cormilssaine enguékew, teni & sa disposi-
Hor i1 b imalile de Cazives sws Ganonne pendant 33 fowns conséoutifs anx jowss et hewies habliels douventure de famai-
nle (stauef Tomns fEniés, du 1470172019 2.9 B 00 Jusqéau 15/02/2018 & 17100 inclyes.

De fa méme manléne, pendunt toute dec dwice de Fenguéte, te pubiic powria prendse comnalssance du dossler & £'adiesse
Inteniet sulvante : ptps:t/wwpaegldne-numenlaue frfapli-cayeies ot/ sable-cezeres f1fze vistoy-enigtale/
Tote pensonnc ek, swe st demande e i 5e5 Puls, obteniy communication d dosster denquéte publique tupes di makie
d8s fa prblication de 'aété donventune de Fenguile.

Les obsewatlons, propositlons ek convie-puopositions du publlc sonk teres 2 kg disposttion du. publlc en mabiie, Elfes sonk
consultables et coppnnlcables anx fials de fe peisonhe qui en fiuit I deniande penddnk tonke o diwrée de Penueéte.

Auticle 5 ¢ Lleny, fows et hewses oitIg ol fssubre-enquéteins s Hendug & ln dlspositloi di public polv. ecevoly ses obsel-

vatlans
. yue de neceltttz les obsewations ouales ek écites du publls, le commissaine enguitew: Teceyia # ta malile de Cagdes

- sup Ganonne :
Lundf 14 fanien 2019 de 13130 3 18h, H
Mencnedi 23 janvien 2019 de 13030 & 175, :
Surmed] 9 fémien 2019 de Shé 12k,

Vendneds 15 féynion 2019 de 13h30 4 17, :
{
!
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Aouticte 6 ; Dunde ek licur oi), & Lissup de Eeimquéte, fe public powtie cansilie b wappori ek les canclustons du conpnissaiie: 5

erlquitew
Le nappont ct les concluslons du commissuive enquélews sont tens & ta disgiosition. du public en Malwde et cn Padfectune
Dendant g g lis sont éqadement tens & 1 dfspositfon dw public swe fe site fitdo:hnnanatiie.cozeres Shavislon-qeneraie)

pendant pnan,

Aoticte 7 ; Evatuation enyionnenentale, éude dihnpuct ou, dossten comteiuht des infomatlons envbionnementates sg

happoutant & Eobfet de Lenguile
Des tnfannations swi la pifse en compte de Penvhionnerent flgwent duns fena Wwhok de présentation didosslen de PLU,

Auticle 8 : Avls de Lautouite admiplstrative de £ Etat copplente ey nintine denvbion teinent |
Décision. de I Mission Réglonale d Autonité Tnviomementale annexd i neglsbee d'enquéte publigue et consultable aupuis !

de pitnsfwowasgisae-meiune fifamln-razenes et il hensmalie-cazsres Smvizlonaensmlel

Autcte 09 : Infounatlpp selon laguette fe dosslon d'enquéte prbllyne est angnis & e aube 2 Frat
Sans objet,

Auticle 10 : [dentité de la persopne uesponsable du peofet aupvis de laquette des bufvunatinls peuvent &g deyandées
M. te Malne de t conummne de Cazines swr. Gavonne est la pensonne vesponsahle dic puofel aupnés de laquelle des Infoune

- Hons peuvent éthe demandées.

Auticle 11 : Adnesse duy slke fnbeinetsus teguel des infounations selatlyes & Lenyudte powmont éne consultées,
Le puésent aielé alnsi que fe prujet de PLU iBtd sont disponibles se:

BB/ fpeneaislye-umesique fempli-ageres ok hitoemmaliacazeres fryislon-generale!
Auticte 12 ; Moyens offents au publlc de commmniques ses obsenations paevole Stectzonlaue ok ppn cownlen

Le puitle poweee communiaques ses observations pet vole dlechionique au consnissatte enquitenn & Ladnesse suivante ;
ulit-creies@muitsenlsiie-nmeniaue 1 i pan vole postale & Mansiews te Conmsissalue Enquétews Malle de CAZERES,
Place de U'Hotel de Vitle - 31220 CAZERES/GARONNE oy stih Le Place swile reglstre papies picvi & cek effek ou sw (e poste
infownatique mls & lo disposttion du public guatuitenient au siége de Cenquite publique ~ Mabde, place de i’ Hotel de Vitle

- 3122() CAZERES/GARONNE.
Daus tous les cas, fes obsewallons deviont indiguer le menton « cnquite publique de la wévision du Plan Locat
d’lUhbanisme s

uticle 13 : Medalités de conmtotloation dp dpssier (e nquéte publigue

Toute pensoruie peut; swe s demdnde et & ses fiais, obtoniy conmunication du dosster denquéte bublique auphés di mabe
dos f publication de lwwité dowentine de Uenquéte,

Anticle 14 : Publicits de Venguite publigne

Use avls au publlc seoa publis en canactives apparents quivze  Jowss aw molns avant te début de Penquete pubtigue eknappe-
16 deans les hult pretlgns Jouns de celle-c, dans deus foremeux wégionaus on locau diffisés dans fe dépantentent,
Un exemplabie des jowinaux daps esquels Eavls quii @08 publié, sena mutexé audossien soumis & Lenquéte :

~avant Youyerte de Fenquite en ce.qui conceune fa premléne fnsention )

~acowns de Lenquéte e ce qul conceme ko deunitine fnsextion,
Cet avis sena affiché & i mainle quige forwss an malns avant Couverttime de Fenquéte ek pendant toute fa dwide de celle-ci,
Ces mewnes de publicité scront Justifiées pan un centiffcat de M. te Malie,
Cet auls sen égnlement publE sue fe site intennet de la saiie suivat : wwip.mabl e-cazenes 4

Anticle 15 : Copypunication du présent gt

Cople du puésent awmété seva adiessée it ;
M. le Pusfet de fn HAUTE GARONNE;
Mine. ta Pyésiderte du Tilbunal Adminisizatif de TOULOUSE,

Falk qu Cazénes te 15/11/2018

Le Mabre,
Mgt OLYA_ i

Eavayé en préfectura la 05/12/2018

Regu en préfecture le 05/12/2018 v%’
Aichéle S .11V xavd {a,;__
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B

Cowyaune de CAZERES/GNE- 31220

REPUBLIQUE FRANCAISE

ARRETE DU MAIRE ;

PRESCRIVANT LENQUETE PUBLIQUE DU ZONAGE _I_J’AS.SAINISSEMENT

le Maine,

Vil te Code da Mlibanfsime ct notamment L'asticle L153-19 qul dispose que Eenquéte publiqie est udnlisée confolmément aw
chapivie 1 du bitne 11 dit Liyme Jen dit Code de VEnvEionnenient ; N

VIl . déibénation du. Conselt Munfcipat du 10 Octolie 2013 prescalvaet b névision géncrale dit PLU de fe.coipmiie de
Cazines swi Graonne ; complété pm délibdiatlon te 20/11/2017

Vil Ie puofet de xonaae d'assalnlsserent de I commnne de Cagpnes swi Gaionne apigté pan le Conselt Municipl en date die
3170772018 ;

VUL Poudosnance e date du 28/06/2018 de Madame la Puésidente du Tibunat Adminisiatif de TOULOUSE disignant
MonsTews ALVERNHE Jean-Mayle Cadve dugionpe < La Poste s ansebite enqualité de conpnfssale-enqueteus ;

VU Zos places du dossier ditzomage Passalnlssosent de ba conpmune de Cagpies sws Gionme ainstque les avls des peisonnes

pulstiqutes consultes s ke pugjet.
ARRETE

Auticte 1; Oblet de Fenquéte, date d'onventivie et diiée
1t 5eua procédd i une enquiéte publique sin le profet de zonage d'assalnlssentent de ta conumme de Cagdres pows uhe dunée

de 33 Jowns consécutlfs & ampierdu 14/01/2019 2.9 00 jusqy'aw 15/02/2019 & 17 h 00
nendne ta déclsion ,

Antiele 2 : Décision pouvant Ebre ado vds Eenguite et aubouité compeéteil
Au ke de Venguéte publique, Fappiobation dp zonage d'ussalnlssentent de le conmune de Cazpes swi Gmionne powia |

tue adoplie, Le Consell Municipal de te conmune est Eautouits compitente powe prendne ta décision dapprobation di

Zonage.

fouticre 3 : Non et quatité du conuiis salic-enquilent

M. ALVERNHE Jean-Mahie Cackie dv. gronpe « La Poste» en nebralte, o 818 designd en qualité de convmlssabie cnquetelvt P i
. Mine ta Paésidente dy Tolbuned Adminlstiatif de Toulayse. |

fuHcte 4 ; Liews, jopus ek helties ol fe publlc pownna copsulter le dossiel denqubte ot présentes ses obsenyations sut g
negfskue ouvent i cet effet; |

Pendant toute L duide de Pengutte, le public powna prendie copalssance de dosslen ok conslgnen ses obsewgtlons swt fe |
neglstue ouvent i ceb effel, BublLsim feulllets non sobiles, coté ek pemaphé pan fe commilssaine engquitent, tenp i su dispost- |
tion & la wiaitie de Cazines s Gavosne pendunk 33 jowis consteutifs anx fowss et hewnes habltuels dowvertse de lamabile

(sauf fows fEilés, A 1470172018 2.9 1L 00 fusqir'on 15702/2019 & 17 1 00 inclus, "
De bt b maniete, pendant toute Ia dunée de Lenquéte, le public powna. prendae connafssance du dossles it ladiesse
Intetnet sulvante 2 hispsy/fwmpegidae-l unenigue fassebissamenbcazeses on pfn sy azabile-cragenes ffpibaplsie:

Toute personne penk, sy Si demanie et fv5e5 fuals, obtents communleation du dossier d'enguéte publique mupds dunalie

s {gz publication de Lomité d'oupentive de Fenguite, i
Los obsenvations, propositions ek conbre-piopasitions du public sont tenues & b disposition di publle en mnlle, Elles sonk |
consultables et cu_mmuufcabicr au fials de fa personne qul en Flt b demande pendan; topke Ig dwiée de Eenquéte. |

Auticte 5 : Liews, jouns et lieunes ad.lo copmmlssalig-enquitews se tiendip a fa dlsposition du public puws yecevoly ses obsen-

vatlons
En vute de tecuelllis fes obsenvations onales et échites du public, le comnitssable enquetetvs Teceyit. & Lo makie de Cazdues

st Gegonne !

Lundi 14 Janvier 2012 de 3h30 4 18h,

Mencredi 23 Janvien 2019 de 13130 & 17k,

Samedl 9 féwien 2019 de it 12h, .
Vendiedi 15 féwien 2019 de 13130 a 17h.

o, & Lissue de Penmquéte, e public powna o ulken fe nappont el fes canclusions du commissabies

enguitews
conunissabre enguétews sonk kanus & I Alsposltion dix public en Mabie ¢t en Phéfecheie

Le nappoit ek les conclusions dib
pendant un an. lls sonk dgul ¢ tanyts & Ja disposiHon du public sut le site HH e/ g et ale-rarenes Ffwdilbne:

elprtions/, pendank unqi. |
|
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Auticte 7 : Avis de Vnnlouité ae miinistialive de ERlal compétente enmalidne d'ervlionnentent Déclsfon de fee Misstan Régio-
nate dAutonité Envivonnementale dy 08 Octolwe 2018 disposant en applicakion de Fanticle & 104-28 du Corde de
Elbahanisme, que le projet de zonage dassalnlssement des equp usdes de ln Communte de Czdues sor Ganonie iw'est s

sournis & évntuallon evhopnementale,

Auticte 09 : Infovatlon selon faguelle le dossian, d'anqudte piublique est Buccnsis G anbie Ttat
Sans objek,

Auticke 30 : Identits de fa peisomte Nesponsable di profet awpis de taguelle des infavations pewvent e desevidées

Monsiewt le Malue de fa commune de Cazines swi Gawonne est fa pelsonne wesponsable di profet anpues de laquelle des
infonmations peivent e d lées,

Auticte 1T Arnesse du site futennot su Jequel des infounations welalives & Penguéte powvont &ne copsulldes,
1

Le puésent @odlE ainst que fe peofet de pnage dassainisseient auigtd sont dlsponibles sn: hinge
o o= U Lave

H e gl Bt/ e o

Aukicke 12 : Moyaus offeuts au public de communiquet ses pbsexyations pen vole Slectuonique et pan cowiien

Le public prowo communiquet ses obsenyations povole dlectronfque an commissal quitent ¢ Eug) sulvante : «
asabilssonpnt-rprass@nad sonisogyedlaneds » on pan yole bostate & Monsiewr te Commissaive Enguétews Matsle de
CAZERES, Place de ¥'Htel de Ville - 31220 CAZERES/GARONNE ow s fe Place sin le neglstre paplen puéva & cet offet ou
St e poste hifennatique wis @ Ig disposition die prbife guatultenent ap Steqe de Lengnéte publigue - Mabile, Place de
LHtet de Ville - 31220 CAZERES/GARONNE,

Dans tous les cas, les obsenvatlons devnont Indlquen tg mention « enquéle publique pnuge d'assainfssement des equs usdes
de la Comnvie de CAZERES/GARONNE ».

Auticle 13 : Modalités de communization du dossier d’enquéte publique

Toute pensonne peut, sun s deimande et & ses frals, oblenfs commutnication du dossier dlenquéte publlne aupres dn mabie
ads I publicatlon. de Uanetd d'onvextine de Lenguéle,

Auticle 14 : Publiclté gy Uenguéle publique

Lin avis au public sena publié en cangctines appmients quinze fowts anmolis avant be démt de Uenguéte publigue et nappe-
£ dans les hylt prernlers fowns de celle-ci, dens deux Jormanx 1égfonan ow tacanx diffuses dans le dépantement,
Un exemplaiee des fownnnug dens tesquels Eavis awiq ét6 Publig, senat annexé an dossles soumls i Lenquite ;

-avant Louveitiwie de Penquéte en ce qui concenne la prawigie iseitfon 3

- couns de Lenguéte en ce qul concerne ln deaxtine insention.
Cet ayls sen afflché i ta mabie quinze fowss au mofus avant b tvee de Lenquite et pendant tonle f diide de colle-ci,
Ces mesunes de publclté sexonk fustfides pan un centlficat de Monstewn le Malue,
Cetapls seva dgalemeont publié sin fe site intenet de la mabile sulvenk 2/ funsg snicle osmes i fohantons anelections/

\

Auticle 15 : Communleation du pudsent wmétd

Cople du piésent wigt seug advessée b ; -
Monisiew: te Préfet de la HAUTE GARONNE;
Madame la Pagsldonte dy Tolbunat Admlntsbiafif de TOULOUSE,

. Falk de Gogines le 16/10/2018
Le Malne,

Envoy# en préfeclure lo 05/12/2018
Regu an préfecture e 05/12/2018

Michel OLIVA -+ Aichéle S, j1, Lo\
% D ; 031-243101355-20181016-201845-AR
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DECISION DU ‘ REPUBLIQUE FRANCAISE

28/06/2018
TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE
N° E18000113 /31 )

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregisteée le 27/06/2018, la lettre par laquelle M. le Maire de la Commune de
Cazéres demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet :

la révision générale du plan local d'urbanisme et la révision du schéma
d'assainissement de la commune de Cazéres ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses arficles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de ’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitade aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2018 ;

Vu l'arrété de délégation dua ler septembfe 2017 du président du tribunal administratif
de Toulouse ; :
’ DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Marie ALVERNHE est désigné en qualité de commissaire
’ enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 : Pour les besoins de enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire ‘aux conditions prévues en
‘ matiére d’assurance, par la 1égislation en vigueur.
ARTICLE 3 : La présente décision sera notifiée & M. le Maire de la Commune de Cazéres et

4 Monsieur Jean-Marie ALVERNHE.

Fait 4 Toulouse, le 28/06/2018

ANNEXE 4

VILLE DE

CAZERES AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

sur Garonne
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Portant sur le projet de :
Zonage d’assainissement des eaux usées de 1a ville de Cazeres

Par arrété municipal n® DC-2018-45 en date du 16 Octobre 2018, le Maire de Cazéres sur Garonne a
ordonné l'ouverture d'une enquéte publique unique ayant pour objet : Le projet de zonage
d'assainissement des eaux usées de la commune de Cazéres

Durée et dates de 'enquéte publigue unique :
Du Lundi 14 Janvier 2019 329 h au Vendredi 15 Février 2019 4 17h 00 inclus, soit une durée de 33

jours consécutifs,

Consultation des dossiers mis 3 I'enquéte et observations du public :

Les dossiers d'enquéte publique unique ainsi que les registres d'enquéte seront tenus 2 la disposition
du public pendant toute la durée de l'enquéte dans les lieux suivants : & la Mairie de Cazéres, Place
de L’Hétel de ville 31220 CAZERES (sauf jour férié) aux horaires suivants : du lundi au vendredi de
9h & 12h et de 13h30 3 17h.

Le public pourra consigner ses observations et propositions selon trois possibilités :

- par inscription ou annexion sur les registres ouverts 3 cet effet,

- par courrier postal & La Mairie place Hétel de ville 31220 Cazeres

- par courrier électronique & I'adresse suivante : assainissement-cazeres@mail.registre-numerique.fr

La date limite de réception des courriers et des courriels est fixée au vendredi 15 Février 2019 3 17h.
Les piéces des dossiers sont egalement consultables sur les sites : hitps://www.registre-
numerique.fr/assainissement-cazeres et httg:Ilwww.mairieucazeres.frlurbanisme-electiensl ainsi
que sur un poste informatique mis 4 la disposition gratuite du public au siége de Penquéte : Mairie-
Place de I'Hotel de Ville ~ 31220 CAZERES.

Dans tous les cas, les observations devront indiquer la mention « enquéte publique projet de zonage
d'assainissement des eaux usées de CAZERES ».

Toute personne pourra, & ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique dés la
publication de I'arrété d'ouverture de lenquéte publique et durant toute la durée de cette derniére.
Documents en matiére d’environnement et consultation :

Le projet de modification du zonage d'assainissement des eaux usées a été dispensé de la mise en
ceuvre de l'evaluation environnementale par décision de la MRAE jointe au dossier d'enquéte publique.

Permanences du Commissaire Enquéteur :
M. ALVERNHE, commissaire enquéteur, recevra 4 Ia Mairie, place de I'Hétel de Ville 31220 CAZERES

aux jours et heures suivants :
Lunds 19 fanvien 2019 13430 o 184,

Metened, 23 janien. 2019 13430 o 17,
Sameds 9 famier 2009 9 4 12,
Venahed; 15 funien 2019 13430 & 17%,

Suites de I'enquéte publique unique :

Le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur seront tenus & la disposition du public qui
pourra en obtenir la communication, pendant une durée d'un an, dans les lieux suivants aux jours et
heures habituels d'ouverture au public : au siege de I'enquéte : Mairie - place de Photel de ville 31220
Cazeres et sur le site Internet http://www.mairie-cazeres.frlurbanisme-elections/
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La personne responsable est :
- Pour le projet du Zonage d'assainissement des eaux usées : le Maire de Cazeres ;

Le présent avis sera affiché : en Mairie, sera également publié sur le site internet http:/www.mairie-
cazeres.friurbanisme-elections/

ANNEXE 5

VILLE DE

CAZERES AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

sur Garonne
'a‘?‘
\ Portant sur le projet de :
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Révision du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de la Ville de
Cazéres

Par arrété municipal n° DC-2018-53 en date du 15 Novembre 2018, le Maire de Cazéres sur garonne a
ordonné I'ouverture d'une enquéte publique unique ayant pour objet : le projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme (P.LU.),

Durée et dates de Penquéte publigue unique :
Du Lundi 14 Janvier 2019 29 h 00 ay Vendredi 15 Février 2019 3 17h00 inclus, soit une durée de

33 jours consécutifs. '

Consultation des dossiers mis a I'enquéte et observations du public :

Les dossiers d’enquéte publique unique ainsi que les registres d'enquéte seront tenus 3 la disposition
du pubiic pendant toute la durée de lenquéte dans les lieux suivants : Mairie de Cazéres, Place de
L’Hétel de ville 31220 CAZERES (sauf jour férié) aux horaires suivants : du lundi au vendredi de 9h
a12h et de 13h30 2 17h.

Le public pourra consigner ses observations et propositions selon trois possibilités :

- par inscription ou annexion sur les registres ouverts a cet effet,

- par courrier postal & La Mairie de Cazéres place Hétel de ville 31220 Cazéres

- par courrier électronique & l'adresse suivante Iplu-cazeres@mail.registre-numerique. fr

La date limite de réception des courriers et des courriels est fixée au vendredi 15 Février 2019 3
17h00.

Les piéces des dossiers sont également consultables sur les sites: https://www.registre-
numerique.fr/rplu-cazeres et hitp://www.mairie-cazeres.frirevision-generale/ ainsi que sur un
poste informatique mis & la disposition gratuit du public au siége de I'enquéte : Mairie— Place de I'Hétel
de Ville = 31220 CAZERES.

Dans tous les cas, les observations devront indiquer la mention « enquéte publique révision du PLU de
CAZERES »

Toute personne pourra, & ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique dés la
publication de I'arrété d’ouverture de l'enquéte publique et durant toute la durée de cette derniére.
Documents en matiére d’environnement et consultation :

La révision du P.L.U. a fait l'objet d'une évaluation environnementale contenue dans le rapport de
présentation du projet de P.L.U. arrété. L'avis de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale
(MRAE) est joint au dossier d'enquéte publique.

Permanences du Commissaire Enquéteur :
M. ALVERNHE, commissaire enquéteur, recevra au siége de l'enquéte : Mairie, Place de I'Hotel de
Ville - 31220 CAZERESIGARONNE, aux jours et heures suivants :

Lunds 14 fanvier, 2009 de 13430 2. 154,

Menened; 23 jaranten 2009 de 19430 4. 174,
Samed; 9 fanien 2019 de 9% . 12,
Vendred; 15 feuien 2009 de 13430 . 174,

Suites de I'enquéte publique unigue :

Le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur seront tenus & la disposition du public qui
~ pourra en obtenir la

communication, pendant une durée d'un an, dans les lieux suivants aux jours et heures habituels
d'ouverture au public : au siége de Fenquéte : Mairie - place de Ihétel de ville 31220 Cazéres et sur le
Site Internet http://www.mairie-cazeres.frirevision-generale/
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La personne responsable est :
- pour le projet de révision du P.L.U : le Maire de Cazeres ;

Le présent avis sera affiché : en Mairie, sera également publié sur le site internet hittp:/www.mairie-
cazeres.frlrevision-generale/

ANNEXE 6

Enquéte publique relative & la révision du plan local d’urbanisme et du zonage d’assainissement de la
commune de CAZERES-SUR-GARONNE (31220)
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B PROCES-VERBAL DES OBSERVATIONS RECUES PENDANT L'ENQUETE

L'enquéte publique s'est déroulée en mairie de CAZERES, du lundi 14 janvier 2019 & 9 heures au
vendredi 15 février 2019 a 17 heures. Le public qui le souhaitait a pu me rencontrer a l'occasion des
4 permanences tenues, en mairie de CAZERES, les 14 et 23 janvier ainsi que les 9 et 15 février
2019,

Les 2 registres d’enquéte sur support papier ouverts a la mairie de Cazéres comportent :

- 41 observations écrites relatives a la révision du plan local d'urbanisme ainsi que tous les
documents remis par le public & 'appui de ses observations,

- 4 observations écrites relatives a la révision du zonage d'assainissement ainsi que tous les
documents remis par le public a I'appui de ses observations.

Les 2 registres numériques accessibles en ligne ont, quant a eux, recueilli :

- 5 observations écrites et 3 courriers électroniques relatifs & la révision du plan local d’urbanisme : les
documents joints aux observations et courriels sont consultables sur le site.

- 1 courrier électronique relatif a la révision du zonage d'assainissement ; le document joint & ce
courrier électronique est consultable sur le site. ;

Vous avez accés a intégralité des registres. :

Les observations formulées sur les différents registres sont résumées ci-aprés. La lettre mentionnée
apres le numéro d'ordre de I'observation écrite indique le type de support utilisé par le public P =
registre papier, RN = registre numérique, CE = courrier électronique, CP : courrier postal). Les
observations émanant d’'un méme requérant et portant sur un méme sujet sont regroupées tout en
conservant leur numérotation.

1 - REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

1P - Madame Aline RIVAS - 8 avenue de Picayne 31220 CAZERES

Madame RIVAS est propriétaire des parcelles 173 et 174. Sur le réglement graphique, la parcelle 173
est intégrée a la zone U2s (activités de sport et de loisirs) tandis que la parcelle 174 est classée pour
partie en zone U2a et pour partie en zone A (agricole). Madame RIVAS souhaite, dans son
observation, que ses parcelles deviennent constructibles. Elle était par ailleurs étonnée que la
parcelle 173 soit intégrée a la zone U2s.

Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

2P - Monsieur Patrick REY - 1 chemin du bois 31360 BOUSSENS

Monsieur REY est propriétaire de la parcelle 1521 située dans le secteur de Matalade. Monsieur REY
avait obtenu le 20 décembre 2005 un permis de construire (PC3113505CL057); il avait alors réalisé
des travaux de fondation. Le permis de construire a été retiré le 11 janvier 2008,

La parcelle 1521 étant classée en zone agricole dans le réglement graphique, Monsieur REY sollicite
un changement de zonage de sa parcelle afin que cette derniére redevienne constructible et qu'il
puisse poursuivre les travaux engagés.

Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

3P - Monsieur Pierre LANFRANCHI - 11 avenue Gabriel Péri 31220 CAZERES

Monsieur LANFRANCHI est propriétaire des parcelles 859, 860, 549 et 543 classées en zone U2
dans le reglement graphique. Il a obtenu le 3 octobre 2018 un certificat d'urbanisme pour un projet de
construction d’une maison individuelle sur la parcelle 549. Ayant constaté dans le dossier d’enquéte
que ses parcelles faisaient I'objet d'une orientation d'aménagement et de programmation prévoyant la
création de plusieurs voies de circulation, Monsieur LANFRANCHI demande la suppression de
cette OAP.

Dans un courrier du 22 janvier 2019, vous m'avez informé « que I'OAP N°5 sera supprimée et
remplacée uniquement par un emplacement réservé reliant 'avenue Pasteur & I'avenue du Président
Wilson ». Dans ce courrier Monsieur le Maire précise également que « la desserte de cette zone se
fera uniquement par ledit emplacement. Aucun autre acces ne pourra se faire ni par I'avenue Pasteur
ni par l'avenue du Président Wilson afin de ne pas compromettre le remplacement du passage a
niveau de la voie ferrée par un passage inférieur ».

22P - Monsieur Pierre LANFRANCHI - 11 avenue Gabriel Péri 31220 CAZERES
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Lors de la permanence du 9 février 2019, Jai informé Monsieur LANFRAwGrmac—vowro—
supprimer I'orientation d’aménagement et de programmation N°5 prévue sur ses parcelles (voir
observation 3P ci-dessus) et « de la remplacer uniquement par un espace réservé reliant l'avenue
Pasteur 4 I'avenue du Président Wilson ».

Dans son observation, Monsieur LANFRANCHI prend note de la suppression de I'orientation
d’aménagement et de programmation mais demande la suppression de I'espace réservé prévu.
Monsieur LANFRANCH)| précise « que cet emplacement réservé existe dans le PLU en vigueur (ER
N°8) mais qu'il n’apparait pas dans le plan local d’urbanisme révisé ».

Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

4P - Monsieur Gilbert RIGAL - 1 impasse du jardinier 21390 CARBONNE

Monsieur RIGAL est propriétaire des parcelles 351, 352, 492 et 536 situées a proximité de l'actuelle
sone d'activités de Masquére. Ces parcelles sont classées en zone A dans le nouveau réglement
graphique (en zone N dans la version antérieure).

Monsieur RIGAL demande gu’une étude soit réalisée sur les parcelles concernées afin gu’elles
deviennent constructibles pour 'extension de la zone de Masquére.

Monsieur RIGAL précise, dans le courrier joint & son observation, que Messieurs Frangois BERGES
et David RIGAL, également propriétaires de parcelles sur cette zone, sont solidaires pour cette

demande de changement.

8P - Monsieur Gilbert RIGAL - 1 impasse du jardinier 21390 CARBONNE

Dans son observation, Monsieur RIGAL, propriétaire des parcelles 492 et 351 situées a proximité de
lactuelle zone de Masquére, précise qu'il est venu déposer un document en complément de sa
précédente demande formulée lors de la permanence du 14 janvier ; ce document de 4 pages a été
annexé au registre d’'enquéte.

16P - Monsieur Gilbert RIGAL - 1 impasse du jardinier 31390 CAZERES

Dans son observation, Monsieur RIGAL sollicite le classement en zone AUx de ses parcelles
351, 352, 492 et 536 section F et des parcelles 286 et 443 section F appartenant 2 Monsieur
BERGES. ’

Monsieur RIGAL a déposé, a I'appui de son observation un nouveau courrier dans lequel il évoque
notamment une lettre dans laquelle Monsieur le Maire de Cazeres « émet un avis favorable pour
Putilisation de ces terrains ». Le courrier de Monsieur RIGAL est accompagné d’'un mail de Monsieur
FRANCESCONI, Géomeétre-expert, d'une copie d'un arrété de non-opposition & une déclaration
préalable au nom de la commune de Cazéres concernant la construction de clétures sur les terrains
de Monsieur RIGAL et d'un extrait de plan cadastral. Tous ces documents ont été annexes au registre
d’enquéte. ‘

Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ? ;

5P - Madame Sabine MORETTO - adresse non précisée

Madame MORETTO propriétaire de la parcelle 1870 conteste le classement en zone agricole des
parcelles 1869, 1870, 1871 et 1872.

Dans son courrier, Madame MORETTO considére que le classement de ces parcelles en zone
agricole semble « illegitime et discriminatoire » au regard du classement en zone U3a d'une
quarantaine de parcelles situées aux alentours, chemin des vignes et route de Mondavezan.

Madame MORETTO regrette de ne pas avoir été informée de la décision de changement de
zonage, demande des justifications quant au choix du zonage et exprime le souhait d’obtenir
un changement de zonage des parcelles concernées en U3a.

Madame MORETTO indique que « le PLU régit le droit du sol et permet a la fois de protéger la
propriété privée et de gérer l'intérét collectif mais ajoute qu’il semblerait que le droit & la protection de
la propriété privée ait ici été bafoué ». Elle ajoute : « les objectifs de modération de la consommation
d’espaces agricoles ne devraient pas nous concerner tant le bien a été acquis constructible puis
viabilisé ».

Madame MORETTO précise que les parcelles ne représentent que 0,9 hectare a comparer
notamment aux 130 hectares de zone agricole qu’occupent les activites d’extraction de granulats. Elle
écrit enfin : « notre volonté est d’obtenir un changement de zonage des parcelles concernées
en U3a, ce qui ne semble en aucun cas aller a encontre de I'intérét général ni mettre a mal
adaptation des régles d’urbanisme a la réalité démographique, économique et
environnementale du territoire de la commune ou au schéma de cohérence territoriale ».
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Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

6P - Monsieur Christophe ANGLADE - ZA Masquére 31220 CAZERES

Dans son observation, monsieur ANGLADE, Président de la SASU IDFactory fait part de son souhait
d'acheter un terrain en bordure de I'A64, dans le cadre de la future extension de la zone d'activités de
Masquére, afin d'y deménager son activité.

7P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE et madame Florence DUC - adresse non précisée
Dans leur observation monsieur RIVIERE et madame DUC font part de leur venue ce jour.

9E - Avis anonyme
Cette observation anonyme déposée le 29 janvier 2019 sur le registre numérique précise : « avis

défavorable pour le projet »,

10P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE
La mention portée sur le registre d’enquéte indique : « Venu ce jour »,

11P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE
La mention portée sur le registre d’enquéte indique : «Venu ce jour ».

12P - Monsieur et Madame Jo&l SENTENAGC - 39 chemin Salé 64140 LONS

Monsieur et Madame SENTENAC sont propriétaires de la parcelle C-1491 située en zone agricole,
non loin de l'avenue de Saint Julien. lis indiquent, dans leur courrier, « que cette parcelle de 2000m2
est insuffisante pour une exploitation agricole, qu'elle est enclavée et qu'elle est desservie par les
réseaux (eau, électricité, téléphone, ramassage des ordures meénagéres)». lls considérent que « le
classement de cette parcelle en zone A remplit tous les criteres d'une erreur manifeste
d'appréciation ». Monsieur et Madame SENTENAC souhaitent que cette parcelle soit classée en
zone constructible.

Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ? *

13P - Monsieur Laurent CIMETIERE - 142 chemin de la Boye 31220 SAINT JULIEN SUR GARONNE
Monsieur CIMETIERE exprime le souhait que les parcelles A432 et A-435 (secteur Matalade -
chemin des vignes), actuellement classées en zone agricole, redeviennent constructibles dans
le nouveau plan local d’urbanisme afin de pouvoir y réaliser un projet de maisons en éco-construction
dans lequel il pourrait s'installer ainsi que ses parents. Il précise, dans son observation, que ces.
parcelles ont été constructibles dans e passé.

Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ? :

14P - Monsieur Jean JARAMILLO - 111 chemin des vignes 31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur JARAMILLO demande confirmation de la constructibilité de Ia
parcelle 1626 située chemin des vignes.

- Question du commissaire-enquéteur : une réponse peut-elle &tre apportée a cette demande ?

15P - Monsieur Pierre BERGES - 25 rue Ernest Renan 31220 CAZERES

Dans son observation, Monsieur BERGES demande que dans le cadre de projet de construction
du futur lycée, des mesures soient prises afin que les nhombreuses parcelles qui accueillent
aujourd’hui les jardins de Baulas restent accessibles. Il indique « qu’il serait souhaitable de
prévoir une ouverture donnant sur la rue du Lycée vers la rue Jules Guesde » et ajoute que « si rien
n'est prévu dans le futur les secours ne pourront y accéder ». Monsieur BERGES précise que ces
terrains pourraient &tre proposés a la construction.

Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

17P - Madame Jeanine LAFFARGUE - 116 chemin des vignes 31220 CAZERES
Dans son observation, Madame LAFFARGUE sollicite la possibilité de construire un garage sur

sa parcelle (1785).
Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-

vous y donner ?
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18P - Monsieur Philippe CHARILLAT - 3 rue Adoue 31220 CAZERES
Dans son observation, Monsieur CHARILLAT demande ce que va devenir la parcelle 530 (proche

de la rue Ernest Renan).
Question du commissaire-enquéteur : une réponse peut-elle &tre apportee a cette demande ?

19P- Monsieur Stéphane PUECHMOREL - 5bis rue Joseph Adoue 31220 CAZERES

Dans son observation, Monsieur PUECHMOREL souhaite savoir ce gue va devenir la parcelle
893 (proche de la rue Ernest Renan); il évogque également « Pabsence d’étude économique ef
de simulation de trafic permettant d’évaluer I'impact de Faccroissement de population » prévu
dans le cadre de la révision du plan local d’'urbanisme.

Question du commissaire-enquéteur : une réponse peut-elle étre apportée a cette demande ?

20P - Monsieur et Madame Jean ROSSINI - 75 chemin des vignes 31220 CAZERES

Dans leur observation, Monsieur et Madame ROSSINI demandent que les parcelles 1119 et 1122
dont ils sont propriétaires dans le secteur de Carsalade soient rendues constructibles. Ces
parcelles sont actuellement classees en zone A dans le projet de révision du plan local d’urbanisme.
Dans un courrier du 12 février 2019, vous m'avez informé « qu'il apparait opportun.de classer les
parcelles 1119 et 1122 lieu-dit Carsalade en zone constructible U3a ».

Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

21P - Monsieur Francis MIREPOIX - 19 avenue de Toulouse 31220 CAZERES

Dans son observation, Monsieur MIREPOIX sollicite le classement en U3a de la parcelle A-2046
(issue de la division de la parcelle 1246) pour laquelle il précise avoir obtenu un certificat d'urbanisme
« positif » le 14 mars 2016. Cette parcelle est classée en zone A dans le réglement graphique du PLU
révisé: Monsieur MIREPOX indique que le projet consisterait a transformer une partie du batiment
existant actuellement sur la parcelle en maison d’habitation.

Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-

vous y donner ?

"

23P - Monsieur Gérard PIZZOLATO - 19 rue Saint Roch 31220 PALAMINY

Dans son observation, Monsieur PIZZOLATO évoque les parcelles 68, 69, 70 et 71 (chemin des
vignes) qui sont classées aujourd’hui en zone U3a et donc constructibles. Il précise gue ces
parcelles sont viabilisées et demande un certificat d’urbanisme.

Question du commissaire-enguéteur : pouvez-vous répondre a cette demande ?

24P - Monsieur Jean-Patrick LANFRANCHI - 7bis chemin du Cabirol 31770 COLOMIERS

Dans son observation, Monsieur LANFRANCHI demande le classement en zone constructible
de ses parcelles C-363, C-364 et C-365 situées avenue de Saint julien, lieu-dit Lasseoube.

Dans un courrier annexé au registre d’enquéte, Monsieur LANFRANCHI précise qu'il a déja formulé
cette demande par un courriel du 16 juin 2018 resté, selon lui, sans réponse ; il précise que ses
parcelles sont limitrophes du terrain de camping et sont a quelques métres de terrains
constructibles (OAP Labrioulette). Monsieur LANFRANCHI déclare « s’opposer a ce plan local
d’urbanisme qui semble ne prendre en compte que les demandes des élus du conseil
municipal ».

Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

25P - Monsieur Jean-Germain TOURNAN - 1000 chemin de la Hilligre 31170 LAUTIGNAC

Dans son observation, Monsieur TOURNAN demande que ses parcelles 212 et 1887, situées
dans la zone Maillol de Saint Jean, qui &taient constructibles auparavant soient maintenues
constructibles. Ces parcelles, précédemment classées en U3, sont désormais classées en zone A
dans le plan local d’urbanisme révisé.

Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-

vous y donner ?

26P - Messieurs Jean-Germain et Yves TOURNAN - 38 rue du Président Wilson 31220 CAZERES
Messieurs TOURNAN demandent que les parcelles 1886 et 0216 situées dans la zone Maillol
de saint Jean soient maintenues en zone constructible. Ces parcelles, précédemment classées
en, sont désormais classées en zone A dans le plan local d'urbanisme révise.
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Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

27P - Monsieur Jean-Luc RIVIERE - 11 avenue de Labrioulette 31220 CAZERES

Dans son observation, Monsieur RIVIERE « se déclare stupéfait que le plan de référence (support du
reglement graphique du plan local d’'urbanisme) date de 2010 alors que le cadastre est & jour ». 1l
ajoute que « les personnes publigues associées se sont basées sur ce plan et les affirmations de ce
plan pour donner leur avis ».

Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

28P - Monsieur et Madame Didier ASTIE - 76 chemin des vignes 31220 CAZERES

Dans leur observation, Monsieur et Madame ASTIE « sollicitent le classement des parcelles
109, 1489 et 1491 en zone Npv en vue de Pimplantation, par un opérateur indépendant en
énergies vertes d’importance nationale, d’une ferme solaire au sol ». Ces parcelles font I'objet
d'un classement en zone A dans le plan local d’urbanisme révisé.

Dans leur courrier, Monsieur et Madame ASTIE font part de leurs motivations : mauvaise efficience
agronomique des parcelles concernées, mauvaises conditions de travail de ces parcelles en raison
d'une qualité de terre peu compatible avec une conduite technique et agronomique en agriculture
biologique, dynamique de la transition écologique et énergétique, présence a proximité d'un
transformateur haute tension, absence d’habitations proches, desserte facile, possibilité d’intégrer
dans le projet un volet agricole, retombées fiscales pour les collectivités territoriales, possibilité de
developper un projet partagé entre plusieurs acteurs, production d’électricité prévue équivalente a la
consommation de 2 000 foyers, création d'emplois pendant les phases de construction et
d'exploitation.

Question du commissaire-enquéteur : gue pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

29E - Monsieur et Madame Paul CADAYE - 41 rue du Docteur VAILLANT 31220 CAZERES

Monsieur et madame CADAYE sont propriétaires de la parcelle 1788 A située dans la partie nord de
la zone UX2. Cette parcelle de 5 224 m2 est contiglie & 2 parcelles béaties accueillant des batiments
de 1 000 et 2 600 m2. Au regard des demandes de création d'activités formulées sur leur parcelle,
Monsieur et Madame CADAYE sollicitent la modification du réglement écrit de Ia zone UX2 sur
2 points :

- « Ajuster les usages et affectations des sols, constructions et activités pour la destination
commerces et activités de service a 1 000 m2 pour la zone nord de Mailhol de Saint jean en lieu
et place de 500 m2 davantage en accord avec la zone Sud de Mailhol de Saint Jean ».

Cette demande concerne I'article 1.1 de la section 1 du reglement des zones UX1 et UX2.

- « L'extension potentielle des batiments existants contributive au maintien et a la pérennisation des
activités en place semble avoir été oubliée. Monsieur et Madame CADAYE demandent « de bien
vouloir la fixer & la mesure de I'emprise au sol qui est portée a 50% ». Cette emprise au sol est
specifiée a l'article 2.1 de la section 2.

49 P Monsieur Paul CADAYE - 41 rue du Docteur Vaillant 31220 CAZERES

Dans son observation, Monsieur CADAYE a souhaité apporter une précision suite 4 sa contribution
(29E) déposée le 13.02 2019 sur le registre d’enquéte numérique. Il propose la terminologie
suivante pour les usages et affectations des sols dans le réglement de la zone UX2:
« Commerces et activités de services pour une surface de 1000 m2 et possibilité d’extension
des activités en place (50%) ». Dans sa rédaction actuelle, le reglement admet « les commerces
et ensembles commerciaux de moins de 500 m2 ».

Question du commissaire-enquéteur : que pensez-vous de cette requéte et quelle suite entendez-
vous y donner ?

30RN - Association CAZERES ETHIQUE

Dans sa contribution, I'association rappelle tout d’abord « qu'elle a vocation a agir, au niveau local, en
faveur de la préservation et 'amélioration de Fenvironnement ». Elle précise « qu'elle est soucieuse
des phénoménes d'artificialisation des sols toujours croissants qui mettent sous pression les espaces
agricoles et naturels » et rappelle les effets pervers induits par cette artificialisation des terres. Elle
ajoute que « la préservation des terres agricoles est un élément essentiel pour bénéficier de surfaces
permettant de développer dans le futur une agriculture biologique et locale ».
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Cazéres Ethique précise « qu'elle tient & noter les efforts réels de la rmumcipanme poar e oo
réduire Fimpact de cette artificialisation » mais exprime des réserves sur 3 points, 'urbanisation, 'OAP
de la zone de Masquére et 'extension de la graviére.

URBANISATION :
Cazéres Ethique rappelle que les hypothéses retenues dans le PLU conduisent a estimer le besoin en

logements & 769 sur la période 2018-2030 dont 559 entrainent une consommation d’espace. Pour
Passociation, I'accueil de 1300 a 1400 habitants supplémentaires implique un nombre de logements
compris entre 616 et 663 (hypothése de 2,1 personnes par ménage) voire moins compte tenu du profil
familial des nouveaux ménages arrivant sur la commune (impact de louverture du lycée).
« L’hypothése de 2,11 personnes par menage semble &tre sous-évaluée » et 'association estime que
« le besoin en logements serait en fait compris entre 575 et 619 soit 150 logements de moins.
L’association Cazéres Ethique précise « qu’elle a un avis sur le volet urbanisation qui est
favorable sous réserve de réduire Pimpact sur la consommation des terres agricoles a hauteur
de 150 logements et d’imposer des critéres de construction permettant d’optimiser Putilisation
de panneaux solaires ».

OAP DE LA ZONE DE MASQUERE “
Cazéres Ethique rappelle que le projet d’extension de la zone d’activités de Masquére va entrainer

une consommation de 12 hectares de terres agricoles. L’association considére :

- que « cette opération s'appuyant sur les infrastructures routiéres et autoroutiéres incite a I'usage

quotidien de véhicules & moteur polluant et la consommation d'énergie fossile »,

- que « l'implantation d'activités commerciales dans cette zone viendra fragiliser les efforts entrepris

par la municipalité pour redynamiser le centre bourg et les commerces de proximité », ;
- que « 'implantation d’une telle structure induit une rupture paysagére et une modification de I'image

percue de la commune de Cazéres le long de P'autoroute». L'association s'inquiete que « cette

opération puisse fragiliser durablement limage de marque de Cazéres dans la protection de

Fenvironnement et stériliser les investissements réalisés dans ce domaine ».

- que « I'ouverture de cette zone n'est pas justifi¢e, I'actuelle zone de Masquére disposant encore de

nombreuses parcelles non baties ». Dans sa contribution, 'association liste les parcelles actuellement

non encore baties (environ 8 hectares) et souhaite « gu’un inventaire complet du foncier non exploité

de la zone historique soit mene ».

Cazéres Ethique exprime donc un avis défavorable a la réalisation de I'opération sur la zone

d’activité de Masquére et demande le maintien des 12 hectares en zone A,

EXTENSION DE LA GRAVIERE ZONE Nc
Cazéres Ethique rappelle gu'une extension de la graviére de 6,6 hectares est prévue dans le PLU
alors méme qu'une extension de 90 hectares supplémentaires a déja été préceédemment autorisée
portant la superficie totale & 130 hectares.

’association indigue :
- que « les 90 hectares supplémentaires n‘ont pas été totalement exploités a ce jour et qu'il ne parait
donc pas justifié, dans ces conditions, d'effectuer une extension supplémentaire de la graviére de 6,6
hectares ».
- que « le nord de la parcelle 0229 est bordée par le ruisseau de I'’Aygossau qui constitue un corridor
bleu tel que défini dans le document du SCoT; Pextension de la carriére risque de fragiliser ce corridor
bleu qui est déja mis sous pression sur d’autres parcelles ».
- que l'exploitation de la graviere induit, par la mise a nue de la nappe phréatique, une évaporation
accélérée de celle-ci. L'extension de I'exploitation entraine donc une amplification de ce phénoméne
alors méme que le comité de bassin Adour Garonne se soucie des réductions de débits futurs sur le

bassin versant.

Cazéres Ethique a donc « un avis défavorable sur le projet d’extension de 6,6 hectares de la

zone Nc et demande le maintien de ces parcelles en zone A ».
Cazéres Ethique demande également que « les corridors bleus et verts tels que définis par le
SCoT soient mentionnés sur le plan d’ensemble du PLU ainsi que dans le rapport de

présentation ».
Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de ces observations et quelles réponses

pouvez-vous y apporter ?

31CE - Monsieur Pascal LABLANCHE 1 rue Maréchal Galliéni 31220 CAZERES
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Monsieur LABLANCHE a transmis, par courrier électronigue, un document de 8 pages dans lequel il
fait part de son avis sur la révision du plan local d'urbanisme. Il précise, en préambule, que « cette
révision du PLU s'oppose, en plusieurs points, & des valeurs vitales fondamentales ».

Monsieur LABLANCHE reprend, dans son document, des extraits du « Tableau synthétique de
traitement des avis des PPA et PPC » et fait part de son avis sur chacun des points mentionnés.

REMARQUES ET OBSERVATIONS DE L'ETAT
- Avis défavorable & Iextension des zones AUX, UX1, Nh : la zone artisanale de Masquére UX1
est sous occupée depuis sa création : le centre-bourg se meurt,

= Avis défavorable au projet d’extension de 6 hectares de la zone Nc: la graviére asséche
probablement les zones humides Nzh de St Cizy et de Gironne, le tracé des 2 NZh est trés
approximatif et dans les faits faux (la NZh de St Cizy touche la Nc en amont de la carriére et la Nzh de
Gironne est proche en aval de la carriére), la graviére engloberait bientdt la décharge municipale
fermée.

- Avis défavorable a toutes les modifications du PLU attentatoires au ruisseau Aygossau et aux
zones humides de Gironne et de St Cizy

- Non conformité du document graphique qui ne représente aucune ripisylve des petits cours d'eau.
Que devient la bande de 20m préconisée, quid de la continuité et des corridors écologiques ?
Avis défavorable a la création de la zone AUx

- Haies : non conformité de la présentation du PLU

- Eaux pluviales : avis défavorable a Partificialisation des sols des zones AUX, UX1 et Nh, donc a
leur urbanisation.

- Surfaces drainantes : non conformité du projet de PLU pour les voiries des zones AUX, UX1 et Nh.
Avis défavorable a I'extension des zones AUX et UX1.

- Rapport de présentation du PLU : aucune étude « Zones humides » sérieuse fournie, aucune étude
d'impact de I'extension de la ZA Masquére vers la zone AUX et de 'extension de la zone Nc.

Avis défavorable a I'extension des zones AUX, UX1 et Nc.

- Réglement écrit : PLU en contradiction avec les volontés annoncées, PADD et le SCoT.

Avis défavorable A ‘extension des zones AUX, UX1 et Nh

RESERVES DE L’ETAT

- Zone AUX Masquére : Pas de (ou mauvaise) stratégie, justifications, analyse d'impact.

- ZACO : incohérence stratégique, pour le moins

- Prise en compte de I'environnement :

« La zone artisanale de Masquére UX1 et le projet d’extension AUX seraient dorénavant de part
et d’autre du ruisseau Aygossau, rompant la continuité écologique fragile au moment de
passer l'autoroute. Les ripisylves et haies ne sembient pas du tout intéresser la municipalité.
Zonage Nco de 20 m minimum le long des ruisseaux et cours d’eau : absent du PLU. Zonage
Nco incompatible avec la zone AUX et Nh ».

Sur tous ces points, avis défavorable 3 'extension des zones AUX, UX1 et Nh.

SCoT

- Qualité du paysage : non conformité du document graphique car absence de données « Elément
paysager a protéger au titre de I'article 151-23 du code de Furbanisme (fossé, boisements) ».

- Energies renouvelables (projet d'implantation photovoltaique sur I'ancienne decharge) : « c'est le
meilleur moyen, aprés avoir investi quelques millions dessus, pour ne pas s'occuper de la décharge
municipale ».

Demande d’un vrai démantélement de Pintégralité de la décharge et demande de
provisionnement d’argent en vue de ce démantdlement.

Avis défavorable a Pimplantation de panneaux solaires sur la décharge et donc de I'affectation
de sa zone pour ce faire. Avis défavorable 3 tout projet qui enterrerait la décharge.

CDPENAF

- Densité et zones d'activités : « projet injustifié et immotivé ».

Avis défavorable 3 I'extension des zones AUX, UX1 et Nh.

- Secteur NH : « Prétendu projet sur le territoire de la commune de Mondavezan ou de Cazéres ?
Dont les eaux pluviales du parking, dont la fosse sceptique vont au ruisseau ? Et de charmants hétels
se meurent en centre-bourg ».

Avis défavorable au projet de STECAL Nh.
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-Secteur Nc: « proximité de la décharge municipale, fuites fatales a lohg—orro—aomo—e .
gestion privée d’'une décharge publique, aggravation, par I'extension, du risque de contamination, du
fait de I'encerclement progressif de Ile-décharge dans son sarcophage dérisoire prévu au milieu du
lac final ».

Avis défavorable au projet d’extension de 6hectares de la zone Ne.

CONSEIL DEPARTEMENTAL
OAP Masqguére : avis défavorable a FOAP Masquére et aux projets de zones UX1, AUX, Nc et

Nh.

CHAMBRE D’AGRICULTURE

- Diagnostic agricole : « aucune gestion communale ne semble superviser les drainages et irrigations
a puits artésiens, la zone humide de St Cizy est en danger. Aucune analyse agricole, Cazéres se veut
une ville. Non corformité du diagnostic agricole».

- Consommation d’espace : non conformité du diagnostic agricole.

_ 7one AUX : demande de suppression des zones AUX et Nh.

Avis défavorable a Pextension des zones AUX, UX1 et Nh.

- Zone Nc : la nuisance sonore de la graviére est énorme sur la zone humide de-St Cizy. :
Remarques sur I'absence de l'arrété préfectoral d'autorisation d’exploiter et le fait que la zone Nc doit
correspondre au périmétre d'autorisation d’exploiter.

Avis défavorable a I‘extension de la zone Nc.

- STECAL : non conformité du réglement au sujet du projet hételier en Nh, non conformité du projet
hételier en Nh. Le secteur Nh correspond & une extension potentielle de I'hétel situé sur la commune
de Mondavezan. Ce secteur doit &tre supprimé, son emprise est démesurée et il ne correspond
pas a un projet précis. Non conformité du projet hotelier en Nh.

- Conclusions de la chambre d’agriculture :

Non conformité du rapport de présentation, du réglement graphique et donc du PLU.

MRAe

- Solutions de substitution : « juste pas d'alternatives envisagées ».

- Résumé non technique : pas d'illustration conforme dans le résumé technique.
Sur ces 2 points, avis défavorable a I'extension des zones AUX, UX1, Nh et Nc.
- Activités et commerces !

Non justification des surfaces urbanisées.

Avis défavorable a extension des zones AUX, UX1 et Nh.

- Carriére : non justification de la zone Nc, tellement nuisible a la zone humide.

Avis défavorable a 'extension de la zone Nc.

- Biodiversité : « aucune prise en compte de I'environnement sauvage, en dehors de la zone Natura
2000 et encore. Aucune sensibilité & Iécologie. Trés peu de prise en compte des avis,
recommandations des PPA et des PPC sur les sujets d’écologie ». :
Monsieur LABLANCHE ajoute que « la délimitation de la zone humide Masquére n'est pas
exacte » ; il apporte des précisions sur la zone de crue maximale, et écrit «aucune application ou
préconisation en faveur de la zone humide de St Cizy qui a le malheur de compromettre la ZA
Masquére zone UX1, le Mac drive et I'extension vers la zone AUX, I'exploitation et 'extension de la
graviére, la disparition magique de la décharge municipale sous prétextes écologiques, le projet
d’agrandissement de I'hétel des voisins de Mondavezan ».

Données erronées sur le document graphique, avis défavorable pour non conformité du

document graphique.

Monsieur LABLANCHE fait ensuite part de plusieurs avis additionnels :

REAFFECTATION DE BLANCOTTE

Monsieur Lablanche rappelle que « 'ancienne maison de retraite de Blancotte, sa chapelle (et sa
ferme accolée) (en bordure de la ZA Masquére UX1 et de la zone humide Nzh) ont été identifiees « en
batiment agricole de caractére, situé en zone A et pouvant faire I'objet d'un changement
d'affectation ». 1l écrit que « le batiment principal mérite certes une réaffectation mais une vigilance
particuliére devrait s'imposer sur le type d’activité. Pourquoi pas une maison de retraite ou de
convalescence ?

Avis défavorable au changement d’affectation si demandé pour une activité non silencieuse,
Avis favorable pour les activités paisibles et peu polluantes.

REGLEMENT GRAPHIQUE
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Monsieur LABLANCHE fait part de ses remarques sur le document graphique (site internet de la
mairie, le 10 février) :

- absence de foute la derniére tranche d’extension de la zone commerciale réalisée en zone U2 ces
derniéres années entre le centre bourg et la gare,

- la zone commerciale entre le centre-bourg et la gare est désignée en U2a sur la carte mais colorée
U3 selon la légende du document,

- la zone commerciale entre le centre-bourg et la gare est désignée U2 ou U3 mais devrait
probablement étre considérée comme une zone commerciale,

- la modification du canal de Tuchan réalisée il y a plusieurs années a la hauteur de la graviére n'est
pas enregistrée, et donc représentée ici pour ce PLU,

- le périmetre de protection du canal de Tuchan au niveau de la carriére est donc aujourd’hui
décorrélé de la réalité du canal. L'ancien tracé du canal est aujourd’hui un lac de graviére et le
nouveau trace est enterré comme un égout sur plusieurs centaines de métres.

Non conformité du réglement graphigue.

Le contour de la zone humide de St Cizy est erroné ainsi que celui de la Nzh de Gironne.
Approximation du document graphigue.

Monsieur LABLANCHE évoque ensuite « la continuité écologique existant tout au long du ruisseau
Aygossau depuis ses 2 sources jusqu'a la Garonne. II précise gue la zone du giratoire et des UX1 et
AUX est la plus urbanisée, actuellement, de tout le ruisseau. Pour la faune sauvage, le tunnel de
l'autoroute est probablement le passage le plus difficile pour la remontée du cours du ruisseau.
L'extension demandée en AUX ne respecte nullement la faune sauvage et la ripisylve longeant le Mac
Drive entre UX1 et AUX, et cette extension formerait un goulet peu invitant et rédhibitoire aux
déplacements de la faune sauvage.

Avis défavorable a I'extension en UX1 et AUX.

Enfin Monsieur LABLANCHE évoque « une continuité & signaler et protéger passant par St Cizy, le
vivier de Blancotte et le ruisseau qui méne jusqu’a la grande mare du chateau de Simorre. Cette
continuité se prolonge au nord de St Cizy jusqu'au centre de I'échangeur au moins, ot une flore
riviére est remarquable ».
Question du commissaire-enquéteur : Que pensez-vous de ces observations et quelles réponses
pouvez- vous y apporter ?

32CE - Monsieur Jean-Charles MUNIER — 1 place d'armes 31220 CAZERES

En préambule, Monsieur MUNIER évoque le manque de meédecins et I'inquiétude des habitants. |l
déclare se soucier également du départ des habitants et des commerces du centre ville et du nombre
de logements vacants.

Monsieur MUNIER dresse ensuite une liste de 11 thémes sur lesquels il émet un avis défavorable :

- Avis défavorable a Partificialisation des terres et emprises sur les terres agricoles

Monsieur MUNIER rappelle que depuis 2004, plus de 150 hectares ont été pris a Pagriculture et que le
projet prévoit une consommation de 62,19 hectares pour la construction de pavillons et d’habitats
collectifs,

- Avis défavorable pour la gestion de I'eau

Monsieur MUNIER pose la question de la ressource en eau potable au regard de I'augmentation
prévue de la population et de I'ouverture du lycée.

I écrit « qu'il faudrait d'abord construire un réseau aux normes environnementales et de santé
publique, évaluer en quantité et qualité la ressource en eau et, en fonction de cela, envisager une
augmentation de la population ».

- Avis défavorable pour I'assainissement

Monsieur MUNIER indique « que la Garonne subit régulierement des pollutions dues a un
assainissement d'un autre temps» et &crit « gu’il faudrait d'abord construire un réseau
d'assainissement aux normes environnementales et en fonction de cela envisager une augmentation
de la population ».

- Avis défavorable sur les mesures de transition énergétique proposées par le PLU

Monsieur MUNIER indique que la premigre étape de la transition énergétique est I'économie d’énergie
et évoque des batiments publics non isolés. Il considére que « les économies d’énergie sont une
priorité avant d’envisager des extensions de batis et I'accueil de nouveaux habitants ».

Monsieur MUNIER pose ensuite des questions sur le projet de photovoltaique sur Ia décharge et
demande des informations : production, conditions d’exploitation, accés,
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